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Wprowadzenie

Projekt planu ogdlnego Gminy Przemys| (POG) zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty nrV/28/2024
Rady Gminy Przemysl z dnia 5 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu Ogdlnego
Gminy, w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawg (art. 13a — 13h) i Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju iTechnologii zdnia 8 grudnia 2023 r. wsprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysdw, zwane dalej Rozporzgdzeniem oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym

gminy.

W mysl art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce

sie z czesci tekstowej i graficznej, ktérego zakres zostat $cisle okreslony w ww. przepisach.
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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogdlnym, wtym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3 ustawy (chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie);

W obrebie Gminy Przemysl, za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) wyznaczono
wszystkie, pozostate rodzaje stref planistycznych wymienionych w ustawie, ktdrych lokalizacja wynika
z aktualnego zagospodarowania, wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy oraz ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem

istniejgcych uwarunkowan a mianowicie:

e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 1-6SW o powierzchni ok.
10,8 ha. Obejmuje ona istniejgce osiedle wielorodzinne w Ostrowie (1SW) oraz w Nehrybce
(2SW), a takze pojedyncze budynki wielorodzinne w Hermanowicach (3SW) i Grochowcach
(4-55W) a takze projektowang zabudowe wielorodzinng w Ostrowie (6SW).

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 1-306SJ o facznej powierzchni
ok. 524,9 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg z zabudowg mieszkaniowg w gminie. Obejmuje
ona obszar zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej w kazdej miejscowosci gminy
wraz z zabudowg ustugowag oraz innymi funkcjami, ktére majg charakter towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowej. Strefa ta obejmuje wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy
(OUZ) o ktérym wiecej w dalszej czesci uzasadnienia. Ponadto strefa ta obejmuje réwniez
pojedyncza, istniejacg zabudowe mieszkaniowg znajdujgcy sie poza terenami wskazanymi
w planie miejscowym oraz poza OUZ. Majac na uwadze, ze chtonnos¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w tej strefie wyznaczonej w OUZ oraz
w obrebie terendw objetych mpzp jest ponizej dopuszczalnego limitu wskazano rowniez strefe
SJ poza ww. obszarami. Szczegdlnie dotyczy to miejscowosci Ostrowiec, Hermanowice,
Witoszynce, Pikulice, Kréwniki.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 1-126SZ o facznej powierzchni ok. 246,1 ha.
Strefa ta obejmuje obszar istniejacej zabudowy (OUZ) z nielicznymi wskazaniami poza tym
obszarem i za wyjatkiem Nehrybki, Pikulic, Kréwnik, Hermanowic oraz Ostrowa dominuje

w pozostatych miejscowosciach gminy.

Powyzsze strefy sg jedynymi w ktorych bedzie mozna lokalizowaé nowa zabudowe mieszkaniowa na

podstawie planu miejscowego lub decyzji o WZ w terenach bez planu miejscowego o ile bedg sie
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znajdowac w obszarze uzupetnienia zabudowy. Mozliwosci ich wyznaczenia precyzyjnie determinujg
przepisy ustawy, a mianowicie wyznaczajgc je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla
ktérych w obowigzujgcym planie miejscowym okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) a takze obszary z istniejgcg zabudowa

o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Aby wyznaczy¢ strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg poza ww. obszarami wyliczona chtonnos¢
terenéw niezabudowanych w tych obszarach nie moze przekracza¢ zapotrzebowania na nowa

zabudowe w gminie.

Co istotne w powyzszych strefach planistycznych suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym
luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na

nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Jak wynika z wyliczed przeprowadzonych zgodnie z przepisami wymienionego na wstepie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie

Przemysl wynosi 4 016 mieszkancéw.

taczna chionnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
z zabudowga mieszkaniowg wynosi 4 330 mieszkannicow, czyli miesci sie w przedziale pomiedzy 70%
wartosci wyliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie (2 811 mieszkancéw), a 130%

wartosci ww. zapotrzebowania (5 221).

W zwigzku z powyzszym, ze ww. chfonnos$¢ jest nizsza od 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mozliwosé w przysztosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia juz wyznaczonych stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowg w planie ogdélnym gminy Przemys$l jest mozliwa
i dopuszczone sg korekty ww. stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowga lub wyznaczenia nowych
stref z takg zabudowg o pow. do ok. 37 ha dla SJ lub do ok. 39,2 ha dla SZ. Jednak z uwagi na bardzo
duza powierzchnie gruntéw rolnych klasy I-1ll w gminie mozliwos$¢ wyznaczania nowych terenéw pod
zabudowe, w tym mieszkaniowg sg istotnie ograniczone, co bedzie jednak przedmiotem
szczegdtowych analiz ma etapie sporzadzania planéw miejscowych i procedowania zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na nierolne w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i le$nych.

Metodologie obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawiono w koncowej czesci

uzasadnienia.
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Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych,

w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach z zabudowg mieszkaniowg

Dane wyjsciowe:

Powierzchnia gminy — 108,4km? (10 841 ha)
Suma powierzchnia uzytkowej mieszkah w gminie — 346 847 m?
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 687 035 m? (68,7 ha)
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 386 385 m? (38,6 ha)
Liczba mieszkan — 3 3131
Statystyczna liczba mieszkaricdw na 1 mieszkanie w 2014 — 3,63
Statystyczna liczba mieszkaficéw na 1 mieszkanie w 2024 — 3,211
Prognozowana liczba mieszkaricow na 1 mieszkanie w 2044 — 2,37
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 4 016 mieszkaricéw
x 70% — 2 811 mieszkancow
x 130% — 5 221 mieszkancéw

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarica — 42,4 m?

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2024
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Obszar uzupetnienia zabudowy

\ Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

6 608 681 m? (660,9 ha)

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

108 137 m? (10,8 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW

11671 m?

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW

7 096 m?

Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drég) w OUZ i w
mpzp

26 444 m? (2,6 ha)

Powierzchnia strefy SW niezabudowana(bez drég) poza OUZ

13 423 m? (1,3 ha)

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SW?3

2159 m?

Powierzchnia strefy SW w OUZ

63 881 m? (6,4 ha)

Powierzchnia strefy SW poza OUZ

40 447 m? (4 ha)

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

5248 594 m? (524,9 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ

381540 m?

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ

250726 m?

Powierzchnia strefy SJ niezabudowana (bez drég) w OUZi w mpzp

1141 285 m? (114,1 ha)

Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drég) poza OUZ i mpzp

431 253 m? (43,1 ha)

Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SJ3

1197 m?

Powierzchnia strefy SJ w OUZ

4247 513 m? (424,8 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ

1001 081 m?(100,1 ha)

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

2460 618 m? (246,1 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ

229533 m?

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ

118 506 m?

Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drég) w OUZi w mpzp

348 272 m?(34,8 ha)

Powierzchnia strefy SZ niezbudowana (bez drég) poza OUZ i mpzp

17 463 m?(1,7 ha)

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ3

1297 m?

Powierzchnia strefy SZ w OUZ

2 061 727 m? (206,2 ha)

Powierzchnia strefy SZ poza OUZ

398 891 m? (39,9 ha)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa obejmuja:

- tereny, gdzie obowigzujace plany miejscowe umozliwiaja realizacje funkcji mieszkaniowej

- tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ

- tereny z istniejagcg zabudowa potozong poza ww. obszarami, bez luk w zabudowie oraz

- tereny potoione poza ww. obszarami

3 — do wyliczenia sredniej pow. dziatek uwzgledniono dz. o min. pow. 200m?
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OBLICZENIA

=  Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow. zabudowy
w tej strefie (W1):

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie
SW: 7096 /11671 =0,61

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy w strefie SW przypada 61 m? pow. zab.
mieszkaniowej.

SJ: 250726 /381540 =0,66

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 66 m? pow. zab.
mieszkaniowej.

SZ:118 506 / 229 533 =0,52

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy w strefie SZ przypada 52 m? pow. zab.
mieszkaniowej.

= Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy
mieszkaniowej w gminie (W2)

Suma powierzchni uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie
W2 =346 847 / 386 385 =0,90

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada 90 m?
pow. uzytkowej mieszkan.

= Wsk. korygujacy odnoszacy sie do liczby 0séb na mieszkanie (w 2044 r.) tj. 2,37 os./mieszk. (W3):

W3=1/2,37=0,42:

= Wsk. dotyczacy prognozowanej pow. uzytkowej mieszkania na jednego mieszkarica — 42,4 m? (W4)

W4=1/42,4=0,024

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach wielofunkcyjnych (z zabudowa
mieszkaniowq):

Wskaznik .korygUJacy Wsk. udziatu pow. Wskaz.nlk Wskaznik dotyczacy
iy dot. udziatu pow. . . korygujacy prognozowanej
Intensywnos¢ uzytkowej . . .
. X zabudowy . , odnoszacy sie do powierzchni
Strefa nadziemna /sr./ . . . mieszka w pow. ) , . .
) mieszkaniowej w 2ab liczby oséb na uzytkowej na
strefie /Wi/ mieszkanie jednego mieszkanca
/W1/ /W3/ /Wa/
SW 0,87 0,61
SJ 0,35 0,66 0,90 0,42 0,024
SZ 0,48 0,52

sr. —wartosc usredniona dla stref ze wskaZnikiem ponad 0
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= Woyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w liczbie

mieszkancow (Ch) dla stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa:

Chtonnos¢ (Ch) = Intensywnos¢ (1) x Wskaznik korygujgcy (W) x Powierzchnia terenéw
niezabudowanych (P)
Ch=IxWxP

W=WI1xW2xW3xW4

= Tabelaryczne zestawienie wskaznikdw i wyliczed dotyczacych chtonnosci dla terendow

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

$r. — wartosc¢ usredniona

Wsk. W?k' Wskaznik F.,OW' terenow .
L, . udziatu . niezabudowany Uwagi/
Intensywnoéé¢ | udziatu zab. korygujacy Prognozowana ) .
. . . pow. . . ch w strefie, z Wynik
nadziemna mieszkanio . . odnoszacy sie pow. uzytkowa L -
Strefa Jér/ . uzytkowej . . . . uwzglednieniem (liczba
wej W pow. . i do liczby oséb | na 1 mieszkanca . .
, mieszkan w . . luk w istn. mieszk.)
zab. /sr/ na mieszkanie .
pow. zab. zabudowie
| wi w2 w3 w4 P
SWouz 0,87 0,61 26 444 m?
Slouz 0,35 0,66 1141285 m?
SZouz 0,48 0,52 348 272 m?
0,90 0,42 0,024
Chswouyz 0,87 X 0,65 X 26 444 = 136
ChsJouz 035 «x 0,66 «x 1141285 = 2392
Chszou, 0,48  x 0,52 x 348 272 = 789
suma 3317
SWozaouz 0,87 0,61 13 423 m?
SJpozaouz 0,35 0,66 430988 m?
0,48 0,52 17 463 m?
SZpououz 0,90 0,42 0,024
Chswormouz 0,87 x 0,65 x 13423 = 65
ChsJyemouz 041 x 0,66  x 431253 = 904
Chsz,.,.0UZ 0,50 x 0,52 x 17 463 = 40
suma 1013
suma 4330

ouz — dot. obszaru uzupetnienia zabudowy i mpzp

taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
z zabudowg mieszkaniowg wynosi 4 330 mieszkancoéw, czyli miesci sie w przedziale pomiedzy 70%
wartosci wyliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie (2 811 mieszkarcow), a 130%

wartosci ww. zapotrzebowania (5 221).

W zwigzku z powyzszym, ze ww. chfonnos$¢ jest nizsza od 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mozliwosé w przysztosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia juz wyznaczonych stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogdlnym gminy Przemysl jest mozliwa
i dopuszczone sg korekty ww. stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg lub wyznaczenia nowych

stref z takg zabudowaq o pow. do ok. 37 ha dla SJ lub do ok. 39,2 ha dla SZ.
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Gmina Przemysl|

strefa ustugowa 1-52SU o tgcznej powierzchni ok. 133,9 ha. Obejmuje ona tereny istniejacej
zabudowy ustugowej, czesto o charakterze spotecznym jak szkoty czy koscioty oraz tereny
wskazane w planach miejscowych pod tego typu funkcje oraz planowane przez gmine nowe
lokalizacje tego typu zabudowy majgce na celu pobudzi¢ rozwéj gospodarczy gminy. Zabudowa
ta koncentruje sie w srodkowych czesciach gminy, a projektowane, wieksze jej obszary
wskazano w Malhowicach, w okolicy przejscia granicznego z Ukraing (55U — zgodnie
z obowigzujgcym mpzp), w miejscowosci Krowniki przy bocznicy kolejowej (6SU) oraz przy
drodze krajowej DK28 (1-2SU, 21SU), a takze m.in. w Ostrowie, Kurikowcach czy Nechrybce.
strefa gospodarcza 1-7SP o tgcznej powierzchni ok. 193,3 ha. Strefa ta obejmuje istniejace
tereny na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ wytwoércza, produkcyjna, magazynowa
w Wapowcach (1SP), Kurnkowcach (3SP i 6SP) czy w Ostrowie (4-5SP) oraz projektowane
w Nehrybce (2SP, 7SP) czy Krownikach (5SP).

strefa produkcji rolniczej 1-11SR o powierzchni ok. 15,5 ha. Obejmuje tereny gdzie prowadzona
jest dziatalno$¢ zwigzana z produkcjg rolniczg w Ujkowicach (1-2SR), Kunkowcach (6SR),
tuczycach (4-5SR), Kréwnikach (7SR — gospodarstwo ogrodnicze), Nehrybce (8SR i 10SR),
Hermanowicach (9SR) i Grochowcach (11SR).

strefa infrastrukturalna 1-8Sl o tgcznej pow. ok. 43,8 ha. Obejmuje ona gtéwnie tereny
infrastruktury komunalnej oraz przejscia granicznego w Malchowicach (7Sl).

strefa zieleni i rekreacji 1-65SN o tgcznej powierzchni ok. 255,2 ha. Strefa ta zostata wskazana
dla obszaréw juz wykorzystywanych dla tego rodzaju zagospodarowania np. boiska sportowe
w obrebie catej gminy, tereny rekreacyjne nad Sanem, tereny przylegajgce do obiektéw
zabytkowych (m.in. wokdt fortéw twierdzy Przemysl) czy tereny bytych wyrobisk w Ostrowie.
strefa cmentarzy 1-18SC o pow. ok. 13,7 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje tereny
istniejgcych, czynnych cmentarzy w Ostrowie (1SC), Wapowcach (2SC), tetowni (3SC),
Ujkowicach (4SC), Kunkowcach (55C), tuczycach (6SC i 17SC), Krownikach (7SC i 16SC),
Rozubowicach (8SC), Stanistawczyku (9SC), Nehrybce (10SC), Malchowicach (11SC),
Hermanowicach (12SC), Pikulicach (13SC), Grochowcach (14SC), Witoszyncach (15SC) oraz
projektowany cmentarz w tetowni (185C). Cmentarze w Ostrowie (1SC), Wapowcach (2SC),
Kunkowecach (5SC), Stanistawczyku (9SC), Hermanowicach (12SC), Pikulicach (13SC) wskazane
sg do powiekszenia, co uwzglednia zasieg wymienionych powyzej stref SC.

strefa gdrnictwa 1-59SG o powierzchni ok. 9,18 ha obejmujaca teren ztoza piaskow i zwiréw
w Ostrowie oraz istniejgce i projektowane otwory eksploatacyjne na ztozu gazu Przemysl

i Grochowce.
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strefa otwarta 1-38S0 o tacznej powierzchni ok. 9282 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg
planistyczng w gminie. Obejmuje gtdwnie tereny laséw oraz tereny rolne, tereny wdéd czy
tereny zieleni naturalne;j.
strefa komunikacyjna 1-12SK o tacznej powierzchni ponad 58,2 ha. Strefa ta obejmuje:

o Droge krajowa DK28 Zator-Sanok-Medyka — strefa komunikacji 25K i 4SK.

o Drogi wojewddzkie

nr 884 relacji Przemys$l — Domaradz — strefa komunikacji 3SK;

nr 885 relacji Przemysl — Hermanowice — strefa komunikacji 55K;

o Linie kolejowe:

- linia kolejowa nr 102 Przemysl Gtéwny — Malhowice, odcinek Przemysl Bakorczyce —
Przemysl Pikulice oraz Przemysl Pikulice — Malhowice, strefa komunikacyjna 6-12SK.

- nr 120 Hurko — Kréwniki, odcinek Hurko — Kréwniki (SZ) — strefa komunikacyjna 1SK;

- nr 123 Hurko — Kréwniki (SZ), odcinek Hurko — Kréwniki (SZ) — strefa komunikacyjna

15K;

Zadna z pozostatych drég publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy technicznej (min. klasa

G — droga gtdwna) ani tez nie ma na terenie gminy planowanych drég publicznych o minimalnej klasie

technicznej G, ktérej lokalizacja bytaby potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren.
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3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie
0goIlnym — w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) natomiast nie wyznaczono

obszaru zabudowy srédmiejskiej.

Gmina Przemysl pokryta jest planami miejscowymi jedynie w 1,1% powierzchni gminy. Zmiany
zagospodarowania terenu w gminie na obszarach bez planéw miejscowych realizowane s poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ i ULICP). Od 1 lipca 2026 r.
aby mdc wydac decyzje o WZIZT gmina musi posiada¢ obowigzujgcy plan ogdlny, co do zasady teren
objety wnioskiem winien by¢ potozony w OUZ, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu ma by¢
zgodna z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej a parametry planowanej zmiany
zagospodarowania muszg odpowiadac¢ wskaznikom przyjetym w POG. Decyzje o warunkach zabudowy
wydane po 1 stycznia 2026 r. bedg wazne 5 lat. Decyzje o warunkach zabudowy, ktére staty sie
prawomocne przed dniem 1 stycznia 2026 r., lub ktére zostaty wydane w sprawach wszczetych przed

dniem 16 pazdziernika 2025 r. pozostang bezterminowe.

Mozliwosci wyznaczenia w projekcie planu ogdlnego gminy stref planistycznych z zabudowg
mieszkaniowg determinujg przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
a mianowicie wyznaczajgc je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) a takze obszary z istniejacqg zabudowg o funkcji

mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

OUZ w Gminie Przemysl wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy. Obszar ten wyznacza sie na podstawie odpowiedniego
zgrupowania istniejgcej zabudowy o okreslonej funkcji, ktéra jest uwidoczniona w odpowiednich
publicznych bazach danych tj. ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB) czy obiektow topograficznych
o odpowiedniej szczegdtowosci (BDOT10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ pochodza

z pozyskanej EGiB oraz z BDOT10k.

Obszar wyznaczono za pomocg dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczki APP2
(w programie QGIS wersja 3.34) i poprawnie zwalidowano. OUZ wynosi ok.566,3 ha (Pu).
Z uwzglednieniem dokonanego zgodnie z przepisami Rozporzadzenia poszerzenia obszar ten wynosi

660,9 ha.

Nie wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskiej poniewaz wyznacza sie go dla intensywnej zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy), a Gmina Przemysl jest gming wiejska.
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4. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref

planistycznych oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W planie ogélnym Gminy Przemysl ustalono jedynie gminny katalog stref planistycznych. Nie

wyznaczono standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
W katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych
SW, SJ, Sz, SU, SP, SR;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych
SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepiséw Rozporzadzenia lub
z obowigzujacych planéw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych SlI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

e dopuszcza sie rowniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni

zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalajac profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem wpisano
do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil dodatkowy we wskazanym zakresie.
Konkretna funkcja poszczegdlnych terendw bedzie dopiero ustalana na podstawie sporzgdzanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (WZiZT) dla terenéw bez planu miejscowego. Zgodnie z ustawg w planie
miejscowym przeznaczenie terenu bedzie musiato by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej a poszczegdlne wskazniki zabudowy izagospodarowania bedg musiaty odpowiadac
wskaznikom ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZIiZT analogicznie funkcja
zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie musiata by¢ zgodna z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej a sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie poszczegdlnych wskaznikéw

bedzie musiat odpowiadac wskaznikom przyjetym w POG.
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Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe oraz przyjeto
wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu, odpowiednio do istniejgcego zagospodarowania
terenu z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan zgodnie z tabelg przedstawiong w zatgczniku nr 2

do niniejszego uzasadnienia.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

o ktérych mowa w art. 13b ustawy.

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

w szczegdlnosci:

4.1. Polityke przestrzenng gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego;
Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r. natomiast ustalenia pierwszego planu ogélnego
gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy
lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie

niniejszej ustawy.

Gmina Przemysl posiada Strategie Rozwoju Gminy Przemysl na lata 2023-2032, przyjetg Uchwatg nr
LXV/471/2023 Rady Gminy Przemysl z dnia 16 czerwca 2023 r. czyli przed wejsciem w zycie reformy

planistycznej (24 wrzes$nia 2023 r.)

Misja gminy okreslona w strategii to:

Gmina Przemys| to obszar Pogorza Przemyskiego i Dynowskiego, gdzie wtadze samorzgdowe
wspoipracujq ze spotecznosciq lokalng i srodowiskiem gospodarczym tworzqgc godne warunki do
Zycia i rozwoju mieszkancow oraz oferte przyjaznq i atrakcyjng dla przybywajgcych wypoczywac lub

inwestowac.
W strategii okreslono 7 celdw strategicznych dla 3 gtéwnych wyznaczonych sfer funkcjonowania gminy:

SFERA SPOLECZNA

1. Poprawa warunkow i jakosci zycia.

SFERA POTENCIAtOW | ZASOBOW GMINY
2. Zwiekszenie dostepnosci nowoczesnej infrastruktury technicznej i spotecznej zaspokajajgcej
potrzeby mieszkancow i przedsiebiorcéw oraz oséb przybywajacych na teren gminy.
3. Poprawa funkcjonalnosci i zagospodarowania przestrzeni gminy.
4. Poprawa zachowania i wykorzystania potencjatu kulturowego bazujgcego na lokalnym
dziedzictwie.
5. Poprawa stanu czystosci Srodowiska naturalnego i przygotowania do zmian klimatu.

6. Wzmocnienie kapitatu ludzkiego.
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SFERA GOSPODARCZA | PROMOCII GMINY

7. Wzrost konkurencyjnosci lokalnej gospodarki

Dla 3 celu strategicznego Poprawa funkcjonalnosci i zagospodarowania przestrzeni gminy okreslono

nastepujgce cele operacyjne a w ich obrebie kierunki dziatan takie jak:

3.1. Poprawa tadu przestrzennego

- Uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

- Aktualizacja SUiKZP

- Pozyskiwanie nowych terendw pod cmentarze oraz rozbudowa
infrastruktury cmentarzy komunalnych, w tym budowa kolumbariéw

- Likwidacja barier architektonicznych w przestrzeniach publicznych

- Porzadkowanie i zagospodarowanie przestrzeni publicznych (centréw
miejscowosci)

- Organizacja terendéw rekreacyjnych

- Rekultywacja wyrobisk pozwirowych

3.2. Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy
- Uzbrajanie terendw inwestycyjnych

- Promowanie terendw inwestycyjnych w celu pozyskania inwestoréw

Ustalenia POG poprzez odpowiednie wyznaczenie stref planistycznych, w tym stref o charakterze
inwestycyjnym jak strefy ustugowe SU czy strefy gospodarcze SP, wskazania w obrebie tych stref
odpowiednich profili funkcjonalnych oraz wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu realizujg

dziatania wpisane w ww. strategie rozwoju.
4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego Perspektywa 2030 zostat
przyjety Uchwatg nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.
Ustalenia projektu planu ogdlnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref
planistycznych, odpowiadajg przyjetym wnioskom irekomendacjom zpowyzszego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa dla Gminy Przemysl, oczywiscie odpowiednio dla
skali i zakresu tego aktu planowania przestrzennego. Zgodnie z ww. planem dla Gminy Przemysl

okreslone zostaty:

|. Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzennego w nw. dziedzinach:

1) Osadnictwo:
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e Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym:

- Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczgcy w procesach rozwojowych.

- Przygraniczny Obszar Funkcjonalny.

e Obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym:

- Miejski Obszar Funkcjonalny Przemysl,

- Obszar Funkcjonalny Gospodarki Rolno — Spozywczej.

e Wskazane utworzenie zielonego systemu pierScieniowego na obszarze podmiejskim
miasta Przemysl.

2) Srodowisko:

e Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 430 — ,,Dolina rzeki San”.

e Ztoza kopalin strategicznych: gaz ziemny i ropa naftowa — Przemysl GZ 4610.

e Ztoza pozostatych kopalin waznych dla regionalnej gospodarki surowcowej: surowce
skalne — tuczyce IB 2363.

e Rezerwaty przyrody: Szachownica w Kréwnikach, Przetom Hotubli.

e Park Krajobrazowy Pogérza Przemyskiego.

e  Przemysko — Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

e Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakdw: Pogdrze Przemyskie PLB180001.

e Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk: Ostoja Przemyska PLH 80012.

e Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10%.

e Tereny osuwiskowe wskazane w projekcie SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej).

e Pierscien zewnetrzny Twierdzy Przemysl (Twierdza Przemysl — obiekt wskazany do
uznania za pomnik historii oraz do wpisu na liste UNESCO).

3) Komunikacja:

e Droga krajowa nr 28 relacji: Zator — Wadowice — Rabka — Limanowa — Nowy Sgcz —
Gorlice — Jasto — Krosno — Sanok — Kuzmina — Bircza — Przemysl — Medyka — granica
panstwa (Ukraina).

e Droga wojewddzka nr 881 relacji: Sokotéw Matopolski — taricut — Kaniczuga —Pruchnik
— Zurawica.

e Droga wojewddzka nr 884 relacji: Przemys$l — Dubiecko — Bachérz — Domaradz.

e Droga wojewddzka nr 885 relacji: Przemysl — Hermanowice — gr. Panstwa.

e Linia kolejowa nr 102 relacji: Przemysl Gtéwny — Malhowice.

e Przejscie graniczne Malhowice/Nizankowice w realizacji (drogowe).

4) Infrastruktura techniczna:

e Linie elektroenergetyczne: 110 kV.
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Gazociggi w realizacji: DN 700 Hermanowice — Strachocina (sie¢ TEN-EB)
/w rzeczywistosci ten gazociag nie jest czescig sieci TEN-EB lecz gazociggiem o znaczeniu
krajowym/.

Gazociggi o znaczeniu krajowym: DN 700 Granica panstwa — Hermanowice — Jarostaw,
DN 600 Granica Paristwa — Hermanowice — Jarostaw, DN 500/600

Kopalnia gazu ziemnego Przemysl — Wschéd — Jarostaw, DN 500 Granica panstwa —
Hermanowice — Jarostaw (przewidziane do rozbudowy i przebudowy).

Gazocigg o znaczeniu regionalnym: DN 300.

Gazocigg o znaczeniu lokalnym.

Wezet rozdzielczo — pomiarowy: Hermanowice.

Osrodki zbioru gazu.

Sie¢ szerokopasmowa eTEN.

5) Obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa

Kompleksy wojskowe: nr 5492 Kréwniki ze strefg ochronng (obszar wytgczony
z zainwestowania) oraz obszarem wymagajgcym ograniczed w inwestowaniu, nr 5928

Pikulice ze strefg ochronng (obszar wytgczony z zainwestowania).

Il. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, bedgace ustaleniami PZPWP:

Budowa sieci przesytowej gazu ziemnego — gazocigg Hermanowice — Strachocina DN 700
mm, MOP 8,4 MPa, L=72 km — jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: GAZ
SYSTEM S.A. — zrealizowana.

Budowa sieci przesytlowej gazu ziemnego — gazocigg Hermanowice — Jarostaw —
Gtuchéw — Pogodrska Wola — jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: GAZ
SYSTEM S.A. — nie podjeto realizacji.

Rozbudowa sieci przesytowej gazu ziemnego — gazocigg Hermanowice — Strachocina —
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: GAZ SYSTEM S.A. — zrealizowana.
Rozbudowa sieci przesytowej gazu ziemnego — gazocigg Hermanowice — Jarostaw —
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: GAZ SYSTEM S.A. — nie podjeto
realizacji.

Modernizacja linii kolejowej nr 91 Krakéw Gtéwny Osobowy — Medyka i linii nr 92
Przemysl — Medyka, odcinek Rzeszow — granica panstwa — jednostka odpowiedzialna za
realizacje inwestycji: PKP PLK S.A.- w trakcie realizacji.

Poprawa gospodarki wodno - Sciekowej w ramach Programu Strategicznego Btekitny San

w aglomeracjach powyzej 10000 Réwnowaznej Liczby Mieszkancéw (RLM) — jednostka
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odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Jednostki samorzgdu terytorialnego, na ktdrych
bedzie realizowane zadanie — czesciowo zrealizowana.

e Gazocigg Hermanowice — Strachocina — jednostka odpowiedzialna za realizacje
inwestycji: GAZ SYSTEM SS$. A — zrealizowana.

e Budowa, rozbudowa modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej — jednostka odpowiedzialna
za realizacje inwestycji: jednostki samorzadu terytorialnego, na ktorych bedzie
realizowane zadanie — w trakcie realizacji (czeSciowo zrealizowana).

e Budowa lewego watu o dtugosci 1231 m na cieku Wiar (km modelu 5+660 — 6+833) (6.56)-
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Painstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie — nie podjeto realizacji.

e Budowa prawego watu o dtugosci 5042m na cieku Wiar (km modelu 1+190-6+850) (6.59)
— jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — nie podjeto realizacji.

e Budowa obwatowan Sanu w km 179+200-181+900 w miejscowosci Ostréw (3.19) —
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie — nie podjeto realizacji.

e Budowa obwatowan Sanu w km 177+300 — 1774550 w miejscowosci Ostréw (3.20) —
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie — nie podjeto realizacji.

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 885 Przemys$l — Hermanowice — Granica Paristwa Lata
realizacji 2017 — 2020 — jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Podkarpacki
Zarzad Drég Wojewddzkich w Rzeszowie — zrealizowana.

e Budowa instalacji kompostowania odpaddéw zielonych — jednostka odpowiedzialna za
realizacje inwestycji: jednostka zostanie okreslona przy rozpoczeciu realizacji inwestycji —

nie podjeto realizacji.

4.3. Znajdujace sie na obszarze gminy:
4.3.a. formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie gminy Przemysl wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:

e Obszary Natura 2000:
— Ostoja Przemyska - PLH180012, Dyrektywa siedliskowa.

Obszar ten obejmuje jedyny w Polsce fragment najbardziej wysunietych na zachdéd

pogoérzy Karpat Wschodnich-Pogérza Przemyskiego i niewielkiej czesci Pogodrza
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Dynowskiego. Obszar o charakterystycznym, rusztowym uktadzie grzbietéw gdrskich,
poprzecinanych réwnoleznikowymi dolinami Sanu i Wiaru. Sie¢ wodna tego terenu jest
mocno rozbudowana. Lasy stanowig ponad 70 % ogdlnej powierzchni obszaru. Dominuje
podgérska forma buczyny karpackiej. W wyzszych partiach Pogdrza, wystepujg lasy
jodtowo-bukowe. Kompleksy lesne poprzerywane sg enklawami pdl uprawnych oraz tgk
i pastwisk. Na skarpach w dolinie Wiaru, w okolicach Rybotycz i Makowej wystepuj3
murawy kserotermiczne, przypominajgce kwietne stepy. Zaludnienie obszaru jest
niewielkie, a osady zlokalizowane sg w dolinach. Jest to jeden z najcenniejszych

przyrodniczo obszaréw w Unii Europejskie;j.

Pogdrze Przemyskie - PLB180001, Dyrektywa ptasia.

Obszar geograficznie zlokalizowany jest w miejscu skretu tuku Karpat na potudniowy
wschdd, na Pogdérzu Przemyskim, pomiedzy doling Sanu na zachodzie, krawedzig
Karpat i granicg panstwowa na wschodzie, a na pétnocy siega po wschodnig czesé
Pogdérza Dynowskiego. Od pétnocy i zachodu otacza je Pogdérze Dynowskie, od
potudnia graniczy z Gérami Sanocko-Turczanskimi. Wysokos$¢ tutejszych garbow
wzrasta w kierunku potudniowo-wschodnim od 400 do 500 m n.p.m.
Charakterystyczng cechg krajobrazu Pogérza Przemyskiego s3 wzniesienia
o rusztowym uktadzie grzbietéw, poprzecinane kratowg siecig czystych rzek i potokow.
Region jest stabo zaludniony, osadnictwo historycznie koncentrowato sie w dolinach
rzek, gdzie na urodzajnych glebach rozwineto sie ekstensywne rolnictwo. W szacie
roslinnej dominujg lasy, ktére zajmujg duzg czes$¢ obszaru. Przewaza podgdrska forma
buczyny karpackiej, ze zréznicowanymi drzewostanami o réznych proporcjach buka
i jodty, w nizszych potozeniach wystepujg takze grady, a przejscia miedzy gradami
a buczynami nie sg ostre. Przyrodniczo najcenniejszg czescig lasow sg pozostatosci
reliktowe] puszczy karpackiej. Kompleksy lesne poprzerywane sg enklawami pdl
uprawnych oraz tak i pastwisk. Obszar charakteryzuje sie znacznymi walorami
ornitologicznymi, gdyz stanowi wazng ostoje gatunkéw ptakéw, z czego duza czesé

regularnie tam gniazduje.

Rzeka San — PLH180007, Dyrektywa siedliskowa.

Obszar obejmuje odcinek Sanu potozony miedzy Sanokiem a Jarostawiem o dtugosci
okoto 171 km. Rzeka na odcinku wtgczonym do obszaru charakteryzuje sie naturalnymi
brzegami oraz stabo przeksztatconym korytem z licznymi meandrami, kamiencami

i wyspami. Brzegi czeSciowo zajete sg przez pola uprawne i tgki oraz pasy wierzbowo-
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topolowych zadrzewien. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, obszar Natura 2000 Rzeka San obejmuje pie¢ JCWP: San od Olszanki
do Wiaru, San od zb. Myczkowce do Tyrawki, San od Tyrawki do Olszanki, San od

Huczek do Wistoka, bez Wistoka oraz San od Wiaru do Huczek.

San jest duzg podgdrska rzeka o naturalnych brzegach i stabo przeksztatconym korycie,
co czyni go wartosciowym pod wzgledem przyrodniczym. Na wschéd od Sanu
rozciggajg sie grunty orne, taki oraz lasy lisciaste i mieszane z domieszky lasow
iglastych. Obszar jest wazng ostojg wielu gatunkéw ryb, rzeka jest zasiedlona m.in.
przez zdecydowanie najwiekszg w kraju populacje kietbia Kesslera, stanowigca
przypuszczalnie okoto 80% catej populacji tego gatunku na obszarze Polski. W czeSci
rzeki potozonej ponizej Przemysla liczny jest kietb biatoptetwy i bolen. tacznie
stwierdzono wystepowanie na terenie obszaru 8 gatunkédw ryb z Zafacznika Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Wystepuje tu takze liczna i stabilna osiadta populacja

certy oraz jedna z najliczniejszych w Polsce populacji piekielnicy.

Powyisze obszary potozone w zachodniej czesci gminy. W zdecydowane] wiekszosci objete
strefg otwartg 16-17S0, 28S0. Strefy o charakterze inwestycyjnym w obrebie Obszaréw Natura

2000 wyznaczono w wiekszosci w obrebie istniejgcej zabudowy.

e rezerwaty przyrody:

— Szachownica w Kréwnikach;

Potozony w miejscowosci Krowniki —w POG strefa otwarta — 37S0.

—  Przetom Hotubli;

Potozony jest w obrebie Parku Krajobrazowego Pogdrza Przemyskiego, w miejscowosci

Wapowce — w POG strefa otwarta — 4SO.

e Park Krajobrazowy Pogérza Przemyskiego;

Park Krajobrazowy Pogdrza Przemyskiego w gminie Przemysl potozony jest w zachodniej czes¢
gminy i obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne
i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci
w warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Objety strefg otwartg 2-3S0, 17S0, 28S0.

e Przemysko-Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu;
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Przemysko-Dynowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje Srodkowo-zachodnig czes¢
wojewddztwa podkarpackiego o tacznej powierzchni 47 346 ha. Obszar ten ma charakter
podgérski z licznymi, niezbyt wysokimi wzgdrzami, poprzecinanymi potokami. Najwyzsze
wzniesienia dochodzg do 430 m n.p.m. Na piekno krajobrazu tego obszaru sktada sie
mozaikowos¢ poél uprawnych z kompleksami laséw, wiele pomnikéw przyrody, doliny
meandrujgcych rzek oraz pamiatki historyczne i walory kulturowe. Najokazalszymi drzewami
pomnikowymi na terenie gminy sg 2 deby szyputkowe w wieku 400 i 450 lat w Wapowcach.
Spotka¢ mozna rzadkie gatunki zwierzat. Do najciekawszych nalezg: gronostaj, dzik, kuna lesna;
z ptakéw wystepuja: jastrzab, myszotéw, trzmielojad i bocian czarny, a z gaddéw zmija
zygzakowata.

Wyzej wymieniony obszar potozony w zachodniej czesci gminy. W zdecydowanej wiekszosci objete

strefg otwartg 4SO, 17S0, 28SO0. Strefy o charakterze inwestycyjnym w obrebie Przemysko-Dynowski

Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznaczono w wiekszosci w obrebie istniejgcej zabudowy.
e uzytek ekologiczny Szachownica w Kréwnikach /375S0/

e 6 pomnikéw przyrody /4SO, 1SN, 28S0, 128SJ/

Udziat obszaréw prawnie chronionych w powierzchni ogétem terenu gminy Przemysl wynidst 64,7%

w 2023 roku.?

4.3.b. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
Zgodnie z danymi Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie gminy wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig co jest zwigzane z obecnoscig rzeki San i Wiar oraz ciekéw
tetowianka, Huczki i Malinowski. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi Q10 (raz na 10 lat) oraz

o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi Q1 (raz na sto lat).

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od:

- rzeki San — fragment gminny znajdujacy sie w meandrze Sanu w okolicy miejscowosci Ostrow.
Obejmuje on wyrobiska w obrebie ztoza piaskéw i zwiréw Ostrow oraz potudniowg czesc
miejscowosci Ostrow. Wieksza cze$¢ obszaru zostata objeta strefg planistyczng otwartg
16S0 oraz strefg zieleni i rekreacji 31SN. Ponadto w tym obszarze wskazano réowniez takie
strefy jak: zieleni i rekreacji 2SN, 14-15SN, 53-55SN; strefe infrastruktury 2SI oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 2SJ, 4SJ, 153SJ, 155-157SJ ktére

obejmujag w zdecydowanej wiekszosci obszary juz zabudowane izagospodarowane

2 7rodio: GUS
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odpowiednio do profili wyzej wskazanych stref planistycznych. Szczegélnie dotyczy to strefy
z zabudowa mieszkaniowgq jednorodzinng SJ w ktérej zlokalizowano istniejgcg zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng np. 2SJ oraz zabudowe letniskowg np. 4SJ.

- rzeki Wiar wraz z doptywami (pot. Huczki i Malinowski) — co do zasady obszary te zostaty objete
strefg planistyczng otwartg 10SO i 33SO wraz z terenami juz zagospodarowanymi pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) lub zagrodowg (SZ) w miejscowosciach:
Hermanowice 84SZ; Stanistawczyk 20SJ i 25SJ, 80SZ; Nechrybka 193-196SJ, 82SZ; tuczyce
94SZ, Kréwniki 177-180S) oraz pojedyncze strefy ustugowe np. 24SU w Nechrybce lub

infrastruktury (stacja pomiarowa Hermanowice 3SlI).

- cieku tetowianka — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuje wytgcznie koryto

potoku.

Zwraca sie uwage, ze wszystkie wymienione wyzej strefy planistyczne w obrebie ktdrych wskazano
w profilach tereny mozliwe do zabudowy, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
wydawania z niego wypisow i wyrysow wskazano tam rowniez takie tereny jak teren wéd, teren zieleni
naturalnej czy tereny lasu. Wobec czego to na etapie sporzgdzania planu miejscowego badz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy (wytacznie w obrebie obszaru uzupetnienia zabudowy) czy decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego beda konkretne wskazania lokalizacyjne dla
potencjalnie nowej zabudowy z uwzglednianiem terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig co bedzie

wymagato uzgodnienia z PGW Wody Polskie.

Waty przeciwpowodziowe w obrebie gminy wystepujg jedynie w obrebie sotectwa Nehrybka po prawej

stronie rzeki Wir. W catosci znajdujg sie w strefie otwartej 10S0O.
Planowana jest tez budowa lewego watu rzeki Wir oraz budowa obwatowan rzeki San.

4.3.c. obszary gruntow zmeliorowanych,

Na obszarze gminy wystepujg liczne rowy melioracyjne (otwarte), potgczone ze sobg, z naturalnymi

ciekami szczegdlnie w czesci potudniowej gminy.

4.3.d. tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy,
Wg bazy SOPO, w granicach administracyjnych gminy Przemysl zidentyfikowano 482 osuwiska i 19
terendw zagrozonych ruchami masowymi. Zgodnie z danymi Starostwa Powiatowego w Przemyslu

osuwiska na terenie gminy Przemysl zajmujg ok. 1 056,407 ha, tj. prawie 10 % powierzchni gminy.
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Powyzsze tereny objete zostaty strefg otwartg m.in. 450, 1750, 28S0. W pojedynczych przypadkach
istniejgcej zabudowy zostata ona objeta odpowiednimi strefami planistycznymi np. 8SZ czy 175SJ. Co
do zasady w obrebie tych terendw nie wskazywano ,inwestycyjnych” stref planistycznych dla terenéw

niezabudowanych.

4.3.e. strefy ochronne ujec¢ wody,
W granicach gminy znajduje sie ujecie wody gtebinowej w Nehrybce, wokdt ktérego ustanowiona jest

strefa ochronna.

4.3.1. obszary ochronne zbiornikdw waéd $rédlgdowych,

W granicach gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne wéd srédlgdowych.

4.3.8. tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
W granicach gminy, zgodnie z aplikacjg Paristwowego Instytutu Geologicznego MIDAS oraz wnioskiem
Okregowego Urzedu Gdrniczego w Krosnie, wystepujg nastepujace obszary i tereny gdérnicze:
- Przemysl-2 — wyznaczony decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 04.04.2024 r., znak:
DGK-WK-1.761.120 .2023 .24.BG na ztozu gazu ziemnego,
- Grochowce — wyznaczony decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 21.11.2024 r., znak:

DGL-WW.763.43.2024.7.AK na ztozu gazu ziemnego,
Otwory eksploatacyjne na ztozach zostaty objete strefami SG.

4.3.h. udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
Na terenie gminy wystepujg ztoza takich kopalin jak:
—  piaski i zwiry — ztoze Ostréw, Pikulice |,
— surowce ilaste ceramiki budowlanej — ztoze tuczyce

— gaz ziemny — ztoze Grochowce i Przemysl.

Powyzsze ztoza sg objete roznymi strefami planistycznymi z ktérych najwiekszg stanowi strefa otwarta
co gwarantuje ochrone tych zt6z umozliwiajgc w przysztosci ich eksploatacje. W strefie otwartej
obejmujacej m.in. lasy, tereny rolne, tereny wéd czy zieleni naturalnej obwigzuje co do zasady zakaz
zabudowy. Teren ztoza piaskow i zwirdw, ktére wcigz jest eksploatowane powierzchniowo objete jest

strefg zieleni i rekreacji 31SN.
4.3.i. obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Nie dotyczy.
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4.3,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesnej,

W Gminie Przemys$l znajdujg sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow

wojewoddztwa podkarpackiego.

Zabytki nieruchome Gminy Przemysl wpisane do rejestru zabytkéw

L.p., Miejscowosé Adres Obiekt Rejestr zabytkow
1 | Grochowce Fort gtéwny artyleryjski GHW V "Grochowce" | A-1455 z dnia 21.09.1989 r.
2 | Grochowce Fort miedzypolowy piechoty GZWVA =1 1/ /1o ) 41ia 16.02.2017 .
Grochowce-Lesniczowka" (Biadolimy)
Fort artyleryjski W VI "Helicha" (lwanowa
3 | Grochowce Goéra) zewnetrznego pierscienia Twierdzy | A-833 z dnia 04.07.1996r.
Przemys|
4 | Krowniki Cerkiew, ob. kosciot parafialny p.w. Matki 7 dnia 23.02.2011r.
Cerkiew, Bozej Czestochowskiej
5 | Krowniki Bateria stata 1 "Krowniki" wspierajaca | \ 1,7, 4nia 03.11.2016 .
Twierdze Przemysl
6 | Kurikowce Fort artylery.JSk' GHW VIll "tetownia A-1448 z dnia 25.08.1987 .
Twierdzy Przemysl
7 | tetownia Fort migdzypolowy piechoty GZWVIIA | ) 1 /o) 402 03.03.2017 .
Lesniczéwka-tetownia
8 | tuczyce Cerkiew grekokatolicka pw. Ofiarowania NMP| A-1348 z dnia 03.11.1992 .
Dzwonnica w zespole cerkwi filialnej
9 | tuczyce grekokatolickiej pw. Wprowadzenia NMP do | A-1348 z dnia 03.11.1992 r.
Swigtyni
10 | tuczyce Kosciot rzymskoka.to!lckl filialny pw. Sw. A-1108 7 dnia 26.02.2013 r.
Kazimierza
11 | tuczyce Fort artyleryjski W Il "tuczyce™ Twierdzy | ) 1 1c1. dnia 21.09.1989 r.
Przemysl
12 | tuczyce przy cerk'W|. . Cmentarz grekokatolicki A-1348 z dnia 03.11.1992 r.
grekokatolickiej
Cerkiew grekokatolicka parafialna pw. Sw.
13 | Nehrybka Stefana Plerwszego.M(.:czenn.lka, ob. kosciét A-232 7 dnia 17.10.2007 .
rzymskokatolicki parafialny pw.
Niepokalanego Poczecia NMP
Brama-dzwonnica w zespole cerkwi
14 | Nehrybka grekokatolickiej parafialnej pw. Sw. Stefana | A-402 z dnia 25.02.2010 r.
Meczennika
15 | Nehrybka 251 Dwor w zespole dworsko-folwarcznym A-837 z dnia 17.06.1996 r.
16 | Nehrybka Stajniai obora w zespole dworsko- A-837 z dnia 17.06.1996 r.
folwarcznym
17 | Nehrybka 249a Spichlerz w zespole dworsko-folwarcznym | A-837 z dnia 17.06.1996 r.
18 | Nehrybka Ogrodzenie w zespole dworsko-folwarcznym | A-837 z dnia 17.06.1996 r.
19 | Nehrybka 249 Oficyna (d. stajnia), ob. budynek mieszkalny | A-837 z dnia 17.06,1996 r.
20 | Nehrybka 250, 250D Oficyna, ob. budynek mieszkalny w zespole |\ o2 4017 06 1906 1.
dworsko-folwarcznym
21 | Nehrybka Park krajobrazowy w zespole dworsko- |\ ¢35 4019 06 1996 .
folwarcznym
22 | Ostrow Kapliczka, tzw. znak tatarski A-1670 z dnia 23.01.1960 r.

26



https://sip.lex.pl/#/document/17051617?cm=DOCUMENT

Gmina Przemysl|

L.p., Miejscowosé Adres Obiekt Rejestr zabytkow
23 | Ostréw Fort artyleryjski miedzypolowy GHW VIL /2 1 1 1345 ; nia 29.06.1987 r.
Tarnowce

24 | Ostrow Fort gtéwny artyleryjski GHW VII Pratkowce | A-1457 z dnia 31.03.2017 .

25 | Ostrow Szaniec artyleryjski 34 1/2 A-1457 z dnia 31.03.2017 r.

26 | Ostréw 29 Dwor w zespole dworskim Swiezawskich, ob. A-35 7 dnia 19.02.1986 .
Szkofa

27 | Ostrow Obora w zespole dworskim Swiezawskich | A-346 z dnia 13.12.1989 r.

28 | Ostréw Park krajobrazowy w zespole dworskim |, 35, 4z 19 02,1986 .

Swiezawskich

29 | Pikulice Fort zesrodkowany pancerny Glowny GHW IV] 46 ; gnia 21.09.1989 .
Optyn

30 | Pikulice 139 Polski Dom Ludowy A-1606 z dnia 12.03.2019 r.

31 | Ujkowice Fort artyleryjski GZW Xb "Zagrodnia" A-717 z dnia 2112.2011 .

32 | Ujkowice Fort pancerny giowny GHW IXBrunner- |, ;a/ 4nia 19.03.2012 .
Glinne

33 | Ujkowice Fort pancerny m'edzyp.c",? Wy GZWIXa "Przy | s 809 7 dnia 10.05.2012 .
Krzyzu

34 | Ujkowice Fort gtéwny artyleryjski GW X "Orzechowce" | A-1468 z dnia 27.02.1988 r.

35 | Ujkowice Szaniec miedzypolowy piechoty A-1442 7 dnia 13.02.2017 1.

Orzechowce
36 | Wapowce Dzwonnica w zespole cerkwi A-1365 z dnia 19.11.2015 r.

Stanowiska archeologiczne Gminy Przemysl wpisane do rejestru zabytkéw

L Mieiscowosé Obszar Nrst. w Nr st. na Funkcja Chronologia Nr rej.
P ! AZP miejsc obszarze obiektu & zabytkow
- ep. brazu, .
. - osada . A-620 z dnia
1 Hermanowice 109-84 63 - osada wczesha ep. zelaza 09.12.1970
- okres prahistoryczny
- $lad - prahistoria
osadnictwa - okres
A- .
2 Hermanowice 110-84 100 - osada wczesnosredniowieczny >80z dnia
. N 02.12.1970
- osada - Sredniowiecze
- osada - okres nowozytny
- warownia
ziemna - okres nowozytny .
A-
3 Stanistawczyk 110-84 98 bastionowa - okres 5552 dnia
. fi s - 30.01.1970
- $lad pdznosredniowieczny
osadnictwa

e  Zabytki uznane za pomnik historii

"Twierdza Przemysl" zostata uznana za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia 10

grudnia 2018 r. Zespot zabytkdw Twierdzy Przemysl stawiany jest w rzedzie najwiekszych twierdz

europejskich.
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Na czerwono zaznaczone forty wystepujgce na terenie Gminy Przemysl (irédfo: Rozporzgdzenie

Prezydenta Rzeczpospolitej polskiej w sprawie uznania za pomnik historii "Twierdza Przemysl", Gminny

Program Opieki nad Zabytkami Gminy Przemysl na lata 2021-2024))

Gminna ewidencja zabytkéw obejmuje nastepujgce obiekty:

Gminna Ewidencja Zabytkdw Gminy Przemysl zawiera tgcznie 486 obiektéw (116 - zabytki

nieruchome, 370 - stanowiska archeologiczne). Znajdujg sie w niej obiekty wpisane sg do rejestru

zabytkéw wojewddztwa podkarpackiego oraz obiekty znajdujgce sie na kartach adresowych GEZ

(niefigurujgce w rejestrze).

L.p. | Miejscowosé Adres Obiekt Nr dziatki Datowanie Forma
ochrony

1 Betwin obok domu nr 23 Kapliczka 70/5 k. XIX w.
2 Betwin 11 Dom 136/1 1 éw. XX w.
3 Betwin 19 Dom 107 1 éw. XX w.
4 Betwin 27 Dom 92 1 éw. XX w.

potozony ok. 60 m od drogi

ok waniosenia ok 4k | Cmentar
5 Betwin o "~ | grekokatolicki, 68 k. XIX w.

za ostatnimi zabudowaniami .

S . nieczynny
wiejskimi, na tarasie
wzgdrza.
usytuowany na skraju lasu,
na ptd. od drogi polnej .

6 Betwin taczacej Betwin z Wolg Cr‘v\f’:tnarzsv"\:’l‘;’tiw;/z 22 1914-1918r.

Mackowska, w odlegtosci ok. Iny ]

500 m od zabudowy
Grochowce potozona na cmentarzu Kaplica cmentarna 572 pocz. XX w.
8 | Grochowce Fort glowny 228 1883-1885 . A-1455
artyleryiski GHW V 21.09.1989r.
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L.p.

Miejscowos¢

Adres

Obiekt

Nr dziatki

Datowanie

Forma
ochrony

Grochowce

Fort miedzypolowy
piechoty GZW VA
"Grochowce-
Lesniczowka"
(Biadoliny)

73/1

1891-1893

A-1445
16.02.2017 r.

10

Grochowce

Pozostatosci parku

XVIHI/XIX w.

11

Grochowce

potozony w potudniowej
czesci wsi, w odlegtosci ok.
100 m od kosciota, na
ptaskim terenie wsrdd pdl

Cmentarz
komunalny

572

lata 20-te XX w.

12

Grochowce

Fort artyleryjski W VI
"Helicha" (Ilwanowa
Gora) zewnetrznego
pierscienia Twierdzy
Przemysl

123

1887r.

A-833
04.07.1996 r.

13

Grochowce

potozony w obrebie fortu VI
"Helicha"

Cmentarz wojenny z
| wojny Swiatowej

123

1915-1916r.

14

Hermanowice

Kosciot
rzymskokatolicki
parafialny pw. NMP
Krélowej Polski

300

1939r.

15

Hermanowice

obok domu nr 10A

Kapliczka

399

k. XIX w.

16

Hermanowice

Dworzec kolejowy

673/2

k. XIX w.

17

Hermanowice

Pozostatosci parku

XVIHI/XIX w.

18

Hermanowice

usytuowany na zach. krancu
wsi, na stoku wzniesienia
wznoszacego sie fagodnie w
kierunku ptn., w otoczeniu
pol.

Cmentarz
komunalny

40

pocz. XX w.

19

Krowniki

Cerkiew, ob. kosciot
parafialny p.w. Matki
Bozej
Czestochowskiej

651/2

1924-1930 .

A-498
23.02.2011 .

20

Krowniki

Bateria stata 1
"Kréwniki"
wspierajacej
Twierzy Przemysl|

302

ok. 1870r.

A-1427
03.11.2016 .

21

Krowniki

usytuowany pomiedzy
drogami: Przemysl-
Rozubowice i Kréwniki-
Sielec, na terenie ptaskim

Cmentarz
komunalny

651/2

pocz. XX w.

22

Kurikkowce

Ko
Sciot
rzymskokatolicki
parafialny
pw. MB
Czestochowskiej

207/7

1932-1937r.

23

Kurikkowce

Kapliczka

395

1 pot. XIX w.
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L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Nr dziatki Datowanie Forma
ochrony
. . . 265/3, 265/4,
24 | Kurikowce PO'oZonyna ptaskim terenie, Cmentarz 277/2, 277/4, pocz. XX w.
wsch. czes¢ wsi, wsrdd pol komunalny
277/5
usytuowany wsréd pdl, przy
25 Kurikkowce drodze pOI.n,eJ z Kurﬂfowmc C.men'Farz 464 pocz. XX w.
do przysiotka Rejki, na epidemiczny
niewielkim cyplu
Fort artyleryjski A-1448
26 Kurnkowce GHW VIII "tetownia" 25/3, 25/4 1881-1882r.
. , 25.08.1987 r.
Twierdzy Przemysl|
rz mtﬁsila?:olicki 1910-1914r -,
27 tetownia y < 182 odbudowany w 1919
filialny pw. Sw. .
Stanistawa Kostki ’
o oWV 39972 a1asa
28 tetownia P B y . czes¢ dziatki 1891-1892r.
Lesniczéwka- 03.03.2017 r.
i 399/1
tetownia
29 tetownia 83 dom 27/2,28/2 1 éw. XX w.
30 tetownia 85 dom 19 1 éw. XX w.
potozony na zach. stoku
. wzniesienia, na prawo od Cmentarz ,
31 tetownia drogi tetownia-Betwin, przed| rzymskokatolicki 307 1ow. XX w.
kosciotem
potozony w goérnej czesci wsi,
ok. 1 km za kosciotem, po Crentarz
32 tetownia prawej stronie drogi . . 50/8 2 pot. XIX w.
. . epidemiczny
prowadzacej do Betwina, na
skraju lasu
Cerkiew
33 tuczyce grekokatolicka pw. 169 1856r.,1899r. A-1348
. . 03.11.1992r.
Ofiarowania NMP
Dzwonnica w
zespole cerkwi
filialnej A-1348
?
34 tuczyce grekokatolickiej pw. 169 1856 (?) 03.11.1992r.
Wprowadzenia NMP
do Swiatyni
Kosciot
rzymskokatolicki A-1108
35 | tuczyce filialny pw. $w. 179 1906 26.02.2013 r.
Kazimierza
210/1, 21
Fort artyleryjski W IlI 0/, , ,0/3'
36 tuczyce "tuczyce" c265¢ 1884-1887r. A-1461
v ueyeet - gziatek: 185/2 " 21.00.1989 r.
Twierdzy Przemysl
494
37 tuczyce Pozostatosci parku 2 pot. XVIII w.

dworskiego
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L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Nr dziatki Datowanie Forma
ochrony
38 tuczyce 6 Dom 55 1 éw. XX w.
39 tuczyce 20 Dom 33/1 1¢éw. XX w.
40 tuczyce 23 Dom 30/1 1 éw. XX w.
41 tuczyce 29 Dom 144 1éw. XX w.
42 tuczyce 48 Dom 163 1éw. XX w.
potozony we wsch. czesci
a3 tuczyce wsi, na stoku 'wzn|e75|en|a Cmentarz 222 1950 .
wznoszgcego sie w kierunku komunalny
ptd., w otoczeniu pol
. L Cmentarz A-1348
44 tuczyce Przy cerki grekokatolickiej grekokatolicki 169 2 pot. XIX w. 03.11.1992 r.
w polach, na ptd. sktonie
wzgdrza, w odlegtosci ok. 1,5 Kaplica erobowa
45 | Malhowice km na zach. od drogi rodzlion chJZiowskich 109 2 pot. XIX w.
Przemysl-Malhowice, ok. 50 v
m od granicy panstwa
46 | Malhowice obok nr 63 Kapliczka 427 XIX w.
47 | Malhowice Dworzec kolejowy 417 pot. XX w.
48 | Malhowice 39 Dom 296/5 1éw. XX w.
49 | Malhowice 59 Dom 374 1éw. XX w.
. Cmentarz
50 Malhowice 183, 184 pocz. XX w.
komunalny
51 | Malhowice Cmentarz wojenny z 31 1914-1918 .
| wojny $wiatowej
Cerkiew
grekokatolicka
parafialna pw.
Sw.
Stefana Pierwszego A-232
52 Nehrybka Meczen’nflfa, ob. 136 1885r., 1926. 17.10.2007 .
kosciot
rzymskokatolicki
parafialny pw.
Niepokalanego
Poczecia NMP
Brama-dzwonnica w
53 | Nehrybka Zre:IfooI!:t‘;i::I:(\:g 136 1926, A-402
v grexoxatolickie) ' 25.02.2010 .
parafialnej pw. Sw.
Stefana Meczennika
Karczma, ob. dom
54 Nehrybka 234, 234b 55/2 2 pot. XIX w.

mieszkalny
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L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Nr dziatki Datowanie Forma
ochrony
Dwor w zespole 1 pot. XIXw., pocz.
55 Nehrybka 251 dworsko- 9/41 XX w. 17.06.1996 r.
folwarcznym A-837
Stajnia i obora w A-837
56 Nehrybka zespole dworsko- 9/191 pocz. XX w. 17.06.1996 r.
folwarcznym
Spichlerz w zespole A-837
57 Nehrybka 249a dworsko- 9/175 pocz. XX w. 17.06.1996 r.
folwarcznym
Ogrodzenie wraz z
kapliczka MB w 1 pot. XIX w., pocz. XX A-837
>8 Nehrybka zespole dworsko- 475 w. 17.06.1996 .
folwarcznym
Oficyna (d. stajnia), A-837
59 Nehrybka 249 ob.. budynek 9/174 pocz. XX w. 17.06.1996 r.
mieszkalny
Oficyna, ob.
budynek mieszkalny
60 Nehrybka 250, 250D w zespole 9/36, 9/38, 9/39 ocz. XX w. A-837
v ' P » 212 pocz. A4 W. 17.06.1996 r.
dworsko-
folwarcznym
Park krajobrazowy w A-837
61 Nehrybka zespole dworsko- pocz. XX w. 17.06.1996 r.
folwarcznym
62 | Nehrybka Cmentarz 74 XIX/XX w.
ik komunalny '
, Kapliczka, tzw. znak A-1670
63 | Ostrow tatarski >152 Xvitw. 23.01.1960 .
) .Fort artyleryjski A-1342
64 Ostrow miedzypolowy GHW 149/3 1900-1902 r.
29.06.1987r.
VIl 1/2 Tarnawce
65 Ostréw art |Fe()rrtf|:?g:\z\/ Vi 753 1883-1885 . A-1457
vien) " 131.03.2017r.
Pratkowce
P Szaniec artyleryjski | 692/5, cze$c A-1457
66 | Ostrow 341/2 dziati nr 755 185418551 131.03.2017 .
67 Ostrow Obelisk 141/3 XVII w.
Dwor w zespole
. dworskim A-35
68 Ostrow 29 $wiezawskich, 5018 ok. pot. XIX w. 19.02.1986 r.
ob. Szkota
69 Ostrow Obc::lljlc\)hll'szlf;::o'e 831/7 ocz. XX w. A-346
aworskm POcz. A2 W. 13.12.1989r.
Swiezawskich
Park krajobrazowy w
70 Ostrow zespole dworskim 0cz. XX w. A-35
P pocz. AR W. 19.02.1986 .

Swiezawskich
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L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Nr dziatki Datowanie Forma
ochrony
P Cmentarz
71 Ostrow 148, 149/8 XIX w.
komunalny
Kosciot
rzyar:;'i(;';atc"'\;k' 19111912,
72 Pikulice pare Y P-W. 540 rozbudowany w 1996
Najswietszego Serca .
Pana Jezusowego i ’
Bt. Jakuba Strzemie
Dzwonnica w
73 Pikulice zespole kosciota 540 1911r.
parafialnego
Plebania w zespole
74 Pikulice 31 kosciota 542 1911r.
parafialnego
Ochronka, ob.
75 | Pikulice 33 przedszkole w 539 1911,
zespole kosciota
parafialnego
1854-1857r.,,
przebudowany na
baterie 1880-1887r. i
Fort W III
76 | Pikulice obecnie Nehrybka ortwWilla 1 37476 1903-910r,
Hermanowice-kolej
wysadzony 1915,
rozebrany ok. 1920-
1930r.
Fort zesrodkowany PR
77 Pikulice pancerny Gtéwny 711, C;?Sf6d2|a+kl 1897-1900 . 2 2;13259 ,
GHW IV Optyri - :
78 Pikulice 140 Dom 516 1¢éw. XX w.
- . A-1606
79 Pikulice 139 Polski Dom Ludowy 517 1935-1936r. 12.03.2019 .
80 | Pikulice Cmentarz 623, 624 lata 30-te XX w.
rzymskokatolicki
2 4ot 1908-1910r.,
czesc daiatki nr rozbudowany 1914 .
81 Pikulice Cze$¢ Fort Vib Lipnik| 834, 269/3, v N
269/6 cz. rozebrane schrony
ok.1920-1930r.
82 | Rozubowice Cmentarz 299 XIX w.
greckokatolicki
83 | Rozubowice Cmentarz 355 lata 30-te XX w.
komunalny
Pozostatosci
. fortyfikacji 89, 125, 126/1,
84 |Stanistawczyk bastionowych 126/2 XVI w.
dworu obronnego
. Pozostatosci po 1941-1944 .,
85 |Stanistawczyk cerkwi 88 rozebrana w 1966 r.
86 |Stanistawczyk 14 Dom z oborg 99 1éw. XX w.
87 |Stanistawczyk 16 Dom 97/2 1 éw. XX w.
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L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Nr dziatki Datowanie Forma
ochrony
88 |Stanistawczyk 19 Dom 391 1 éw. XX w.
89 |Stanistawczyk 22 Dom 5029 1¢éw. XX w.
90 |Stanistawczyk 27 Dom 386 1 éw. XX w.
91 |Stanistawczyk 36 Dom 406 1¢éw. XX w.
. Cmentarz
92 |Stanistawczyk 141/49 k. XIX w.
komunalny
Cerkiew parafialna
93 | Ujkowice greckokatolicka pw. 5041/1 1926,
Przemienienia
Panskiego
. . Fort artyleryjski A-717
94 | Ujkowice GZW Xb "Zagrodnia" 1360/2 1854-1912r 1 51.12.2011 k.
czes¢ dziatki nr.
1452/17,
Fort pancerny  [1452/13, 1249/3, A-784
95 Ujkowice gtowny GHVV IX | 1248/2,1239/2, 1892-1896 . 19.03.2012 r.
"Brunner- Glinne" 1241/6, e '
1571/1,1240,
1241/5
1229/2, 1239/3,
Fort pancerny 1237/2,149/3
. . miedzypolowy GZW | 1248/2, 1239/2, A-809
96 | Ujkowice IXa 1240, 1241, czedq 189271895t 110052012,
"Przy Krzyzu" dziatek nr
1571/1, 1241/5
1431/3, 1433/2,
1432, 1539,
, 1430/3, 1430/4
Fort gtéwny g ’
. . - czes$¢ dziatek nr A-1468
97 Ujkowice at;tgls;yg;lstc\é\l"X 1426/2, 1431/6, 1886-1887 r. 27.02.1988 .
1430/5,
1430/21424/3,
1430/6
Szaniec
. . . A-1442
98 Ujkowice mleqzypolowy 1387/6, 1393/6, 1896 r. 13.02.2017 1.
piechoty
99 Ujkowice 8 Dom 5204 1éw. XX w.
100 Ujkowice 11 Dom 5127/1 1 éw. XX w.
101 Ujkowice 71 Dom 359 1éw. XX w.
102 Ujkowice 144 Dom 123/10 1éw. XX w.
. . . Cmentarz
103 Ujkowice potozony przy drodze grekokatolicki 1 1232/16 pocz. XX w,
104 Ujkowice w centrum wsi, na ptn. od Cmentarz 613 pOCZ. XX W.

posesji nr 56

grekokatolicki 2

34




Gmina Przemysl|

L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Nr dziatki Datowanie Forma
ochrony
105 | Ujkowice Cmentarz 13/1, 1997 ok. pot. XIX w.
komunalny
Cerkiew
106 Wapowce grekokatolicka 5002 1915r.
Dzwonnica w . A-1365
107 | Wapowce zespole cerkwi 5002 poi. XIX w. 19.11.2015 .
108 Wapowce Stodota dworska 610/3 1 pot. XIX w.
109 Wapowce 2a Spichlerz dworski 614/2 1 pot. XIX w.
110 Wapowce Park dworski XVIII w.
Cmentarz
111 Wapowce i . 166/2 2 pot. XIX w.
epidemiczny
112 |  Wapowce Cmentarz 1,6/1 2 pot. XIX w.
komunalny
Kosciot
rzymskokatolicki
113 | Witoszynce filialny pw. Matki 218 1913-1916r.
Bozej Nieustajacej
Pomocy
114 | Witoszynce 41 Dom 122/1 1 éw. XX w.
115 | Witoszynce 62 Dom 94/4 1 éw. XX w.
. . Cmentarz
116 | Witoszynce 202 lata 20-te XX w.
komunalny

Ponadto w obrebie gminy w GEZ znajduje sie 370 stanowisk archeologicznych, ktérych lokalizacje

wskazano na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

Ww. obiekty zostaty objete odpowiednimi strefami planistycznymi adekwatnymi do obszaru na ktérym
sie znajduja. Nieczynne cmentarze historyczne co do zasady zostaty objete strefami zieleni i rekreacji

SN.

Prawna ochrona ww. obiektéw obecnie jest zapewniona poprzez ich ujecie w rejestrze zabytkow
a obiekty ewidencyjne, w mysl obowigzujgcych przepiséw mogg byc¢ objete forma ochrony zabytkéw
poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ile zostanie uchwalony.
Jakiekolwiek dziatania inwestycyjne w obrebie tych obiektow beda wymagaty odpowiednich uzgodnien
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw na etapie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaréw bez planu miejscowego oraz na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe. Przyjete w POG gminne standardy urbanistyczne odpowiadajg obowigzujgcym

planom miejscowym, w obrebie ktdrych znajdujg sie ww. zabytki.
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4.3.k. obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikéw zagtady.

4.3.l. tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
Na obszarze gminy zlokalizowane sg tereny zamkniete resortu obrony narodowej, na podstawie
Decyzji nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia

terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2024 r. poz. 115, 230) i s3 to:

Pozycja zatacznika Obreby i numery dziatek
646 4 KROWNIKI, dz. 580/79, 580/94, 580/91, 580/68,
/czeé¢ kompleksu/ 6 SIEDLISKA, dz. 1/2, 1/4, 2/6, 12/2
11 PIKULICE, dz. 504, 547/5, 548/1, 560, 561, 562, 563, 564, 565/1, 565/2,
681 566, 586, 587, 588/1, 588/2, 588/3, 589, 590, 591, 592, 593, 594/2,
2 GROCHOWCE, dz. 647/2, 882

Zgodnie z art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw
zamknietych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego ds. transportu rada gminy nie uchwala

planu ogdlnego, wobec czego tereny te sg wytaczone z projektu POG.

Dla wyzej wymienionych terendw ustanowiono nastepujgce strefy ochronne:
= Dla kompleksu Kréwniki, poz. 646 - Decyzja Lokalizacyjna 03/78 Komisji Planowania przy

Radzie Ministréw z dnia 10.01.1978 r.

1. teren kompleksu;

2. pas przylegty do obiektu: zabrania sie wznoszenia zabudowy statej i tymczasowej,
organizowania osrodkéw wczasowych, obozowisk, campingdw itp. dla turystéw
zagranicznych. Dopuszcza sie ruch lokalny na drodze tapajowka - Kaczmary - Siedliska
z zakazem zatrzymywania sie;

3. pas ograniczen budownictwa obszar wymagajacy ograniczen w inwestowaniu dla
obiektow wysokosciowych, linii energetycznych wysokiego napiecia na odlegtosciach
mniejszych jak 1300 m masztéw radiostacji, wiez, komindw itp. ktdrych wysokos¢ lub
oddziatywanie zaktdcajgce moze ogranicza¢ mozliwosci bojowe obiektu.

W POG w obszarze objetym ww. strefg ochronng w granicach gminy Przemysl wyznaczono strefe
otwartg 25S0, ktéra obejmuje prawie cafg czesé tej strefy oraz w czesci pétnocno-wschodniej tej
strefy ochronnej w miejscu istniejgcego Oddziatu Celnego w Przemyslu, Krowniki 180 wskazano
strefe ustugowg 1-2SU a fragment przebiegajacej przez gmine drogi krajowej DK28 wskazano jako

strefa komunikacji 2SK.
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= Dla kompleksu Pikulice-Grochowce, poz. 681 - Protokét Szefa IWsp SZ z dnia 7.10.2022

Komisji powotanej rozkazem dziennym Szefa IWsp SZ nr 26/2022 z 22 czerwca 2022 r. dla

obszaru o pow. ok. 116,69 ha.

1.

Catkowity obszar strefy ochronnej poza terenem zamknietym wynosi ok. 124,94 ha
i obejmuje obszar Gmin Przemysl i Fredropol. W strefie QDVBD - promien 752 m zakaz
budowy, lokalizacji i organizacji obiektéw i zaktadéw o duzym znaczeniu gospodarczym;
budynkéw uzytecznosci publicznej w ktdrych przebywa i gromadzi sie bardzo duza liczba
0s6b np. szpitale, szkoty, koscioty, stadiony, centra kongresowe, centra handlowe,
terminale lotnicze, kolejowe itp.; gest. zaludnionej zabudowy zwartej; miejsc masowych
zgromadzen; obiektdw o konstrukcji wrazliwej szczegdlnie podatnej na fale
uderzeniowgy;

w strefie zagrozenia QDIBD - promien 373 m zakazy obowigzujgce w strefie zagrozenia
QDVBD oraz zabudowy rozproszonej; pojedynczych budynkéw mieszkalnych; drég
publicznych o srednim i duzym natezeniu ruchu;

napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia; miejsc wypoczynku
i rekreacji, w ktdrych przebywa powyzej 900 oséb na dobe. zakaz budowy, lokalizacji
i organizacji obiektéw i zaktadéw o duzym znaczeniu gospodarczym; budynkow
uzytecznosci publicznej w ktérych przebywa i gromadzi sie bardzo duza liczba oséb
np. szpitale, szkoty, koscioty, stadiony, centra kongresowe, centra handlowe, terminale
lotnicze, kolejowe itp.; gesto zaludnionej zabudowy zwartej; miejsc masowych
zgromadzen; obiektdw o konstrukcji wrazliwej szczegblnie podatnej na fale
uderzeniowg;

w strefie zagrozenia QDIBD zakazy obowigzujgce w strefie zagrozenia QDVDB oraz
zabudowy rozproszonej; pojedynczych budynkdw mieszkalnych; drdég publicznych
o$rednim i duzym natezeniu ruchu; napowietrznych sieci elektroenergetycznych
wysokiego napiecia; miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktérych przebywa powyzej 900

0s06b na dobe.

W POG w obszarze objetym ww. strefg ochronng wyznaczono strefe otwartg 2550, ktéra obejmuje

zdecydowanie wiekszg cze$¢ tej strefy, natomiast wytgcznie w miejscu istniejgcej zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej (SJ) i zagrodowej (SZ) w obrebie sotectwa Pikulice wyznaczono

odpowiednie strefy planistyczne 236-237SJ, czes¢ strefy 160SJ, 103-104SZ. Strefy 103-104SZ oraz

160SJ) wyznaczono po obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) wobec czego dla zmiany

zagospodarowania terendw w tych strefach, do czasu uchwalenia planu miejscowego bedzie
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mozna wydawac decyzje o warunkach zabudowy badZ decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Natomiast w obrebie stref obejmujgcych pojedynczg, istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng 236-237SJ dla zmiany zagospodarowania koniecznym bedzie
sporzadzenie planu miejscowego. W strefach tych précz terenéw zabudowy w profilu
planistycznym wskazano, zgodnie z wymogami ww. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii, réwniez tereny nieinwestycyjnie takie jak np. zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej,

lasu itd.

Na obszarze gminy tereny zamkniete to rowniez tereny kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego

do spraw transportu tj.:

e linia kolejowa nr 102 Przemys| Gtéwny — Malhowice, odcinek Przemysl Bakonczyce — Przemysl|
Pikulice oraz Przemysl Pikulice — Malhowice objeta strefg komunikacyjng 6 -12SK w obrebie
dziatek okreslonych przez ministra witasciwego ds. transportu jako tereny zamkniete
zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktdre przebiegajg linie
kolejowe, dla wojewdédztwa podkarpackiego;

e nr 120 Hurko — Kréwniki, odcinek Hurko — Krowniki (SZ) — strefa komunikacyjna 1SK i strefa
infrastrukturalna 8SI;

e nr 123 Hurko — Kréwniki (SZ), odcinek Hurko — Krowniki (SZ) — strefa komunikacyjna 15K i strefa

infrastrukturalna 8SI;

Strefy planistyczne dla ww. terenéw kolejowych wskazane zgodnie z wnioskiem PKP S.A.

4.3.m. obszary ograniczonego uzytkowania,

W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania wyznaczonych

na podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.

Z uwagi na ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem terendw warto w tym miejscu zwrocic
uwage na tereny przylegajace do istniejgcych linii kolejowych, gdzie obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrebnych ustalono strefy planistyczne odpowiednie do istniejgcego

zagospodarowania, bez wyznaczania nowych obszaréw do zabudowy mieszkaniowej.

Ponadto w otoczeniu cmentarzy, w obrebie stref ochrony sanitarnej (50m, 150m i 500m) rowniez
obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi. W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
i planowanych do zatozenia lub powiekszenia cmentarzy (podkreslony symbol strefy planistycznej)

w Ostrowie (1SC), Wapowcach (2SC), tetowni (3SC), Ujkowicach (4SC), Kurnkowcach (5SC),
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tuczycach (6SC i 17S5C), Kréwnikach (7SC i16SC), Rozubowicach (8SC), Stanistawczyku (9SC),
Nehrybce (10SC), Malchowicach (11SC), Hermanowicach (12SC), Pikulicach (13SC), Grochowcach

(14sC), Witoszyrcach (15SC) oraz w_tetowni (18SC) w POG wskazano strefy planistyczne

odpowiednie do istniejgcego zagospodarowania, bez wyznaczania nowych obszaréw do zabudowy
mieszkaniowej. Natomiast zwraca sie uwage, ze w profilu funkcjonalnym stref z zabudowa
mieszkaniowg précz terendw z takg zabudowg sg réwniez wskazane tereny ustug czy zieleni

urzgdzonej co zostanie uscislone na etapie sporzgdzania plandéw miejscowych dla tych obszaréw.

4.3.n. obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
W obrebie gminy Przemys$l nie ma wskazanych obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji.

4.3.0. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

W granicach gminy nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

4.3.p. obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg
Nie dotyczy.
4.3.q. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi na terenie Gminy
Przemysl zgodnie z trescig opracowania ,Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wedtug
gmin”, przygotowanego przez Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach powierzchnia
uzytkow rolnych w gminie wynosi 6319 ha, co stanowi ok. 58,3% powierzchni ogdlnej gminy. Gmina
charakteryzuje sie wystepowaniem najlepszych, bardzo dobrych oraz dobrych gleb. Ze struktury
uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy Przemysl gleby nalezgce do | klasy bonitacyjnej zajmuja
82 ha, natomiast gleby klasy Il - 988 ha. Powierzchnia gleb klas Ill wynosi 2858 ha. tacznie gleby klas I-
Il zajmujg w gminie powierzchnie 3928 ha i stanowig 62,2% areatu uzytkéw rolnych. Grunty te
powinny podlegaé szczegdlnej ochronie. Zatem w pierwszej kolejnosci na cele nierolnicze nalezy
przeznacza¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI), ktére stanowig prawie 37,8% powierzchni
uzytkdw rolnych. Nie mozna jednak zapominaé, ze wifadze gminy powinny bardzo rozsadnie
gospodarowaé wszystkimi gruntami rolnymi potozonymi na swoim terenie i nie dopuszcza¢ do
ingerencji nierolniczego zainwestowania w rolniczg przestrzen produkcyjng (bez wzgledu na klase

gruntow rolnych).

Wskazane w POG strefy planistyczne zfunkcjami o charakterze inwestycyjnym np. z zabudowg
mieszkaniowa, gospodarczg, ustugowq itd. nie wykraczajg poza tereny inwestycyjne wskazane

w obowigzujgcych planach miejscowych lub obejmujg co do zasady tereny juz zabudowane.
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Dotychczas uzyskane zgody na zmiane sposobu przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne pozostajg w mocy. Natomiast zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego ds. rozwoju
wsi zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne gruntdw rolnych stanowigcych uzytki rolne
klasy I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ). Na uzytkach rolnych klas I-llI
dopuszczalne Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy poszerzenie OUZ nie moze wykraczaé poza
obszar 50m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, co zostato uczynione. W wybranych
lokalizacjach, szczegdélnie wzdtuz istniejgcych drég w obrebie ww. gruntdw skazano strefy z zabudowg
mieszkaniowg lub ustugowa co wynika z potrzeb rozwojowych gminy i w zaden sposdb nie umniejsza
rolniczej funkcji gminy. Sg to takie tereny jak m.in. strefy 60SJ, 63SJ, 70SJ w Witoszyrcach, 160S)
w Pikulicach, 41SU i 43SU w Nehrybce, 55U, 52SU czy 7SU zwigzane z planowang rozbudowa
drogowego i kolejowego przejscia granicznego w Malhowicach, 128SJ tez w Malhowicach, 4SJ i 26S)
w Stanistawczyku, 11SU i 107SZ w Ruzbowicach. Pomimo oczekiwan rozwojowych gminy i jej
mieszkancow wyrazonych poprzez ww. ustalenia to na etapie sporzadzania planu miejscowego,
w procedurze zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolne i niele$ne bedzie
badana szczegétowo zasadnosé i mozliwosé ww. zmiany. Do czasu ewentualnego wprowadzenia ww.

zmian grunty te sg uzytkowane jak dotychczas niezaleznie od ustalen POG.

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Wszystkie lasy (grunty o uzytku
Ls) na terenie gminy co do zasady sg objete strefg otwartg SO, ktdra w profilu podstawowym ma
wskazany m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty lesne moga znajdowac sie winnych strefach
planistycznych. Wszystkie strefy planistyczne posiadajg w swoich profilach podstawowych lub
dodatkowych teren lasu.
4.3.r. zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
W granicach gminy nie ma zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;.

4.3.s. obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego,

Nie dotyczy.
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4.4 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia sie
rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancéow jak i turystéw do

skonkretyzowania w ustaleniach planéw miejscowych badz w wybranych lokalizacjach.

Standardy wyposazenia:
—  oswiata:

o Zespot Szkét w Nehrybce — strefa zieleni i rekreacji 19SN, w profilu dodatkowym tej strefy
wyznaczono teren ustug edukacji;

e Zespot Szkolno-Przedszkolny w tetowni — strefa ustugowa 42SU;

e Szkota Podstawowa w Ujkowicach — strefa ustugowa 12SU;

e Szkota Podstawowa w Kréwnikach — strefa ustugowa 24SU;

o Zespot Szkdét w Ostrowie — strefa ustugowa 17SU;

o Zespot Szkdt w Grochowcach — strefa ustugowa 28SU;

e Szkota Podstawowa w Hermanowicach — strefa ustugowa 37SU;

e Przedszkole Niepubliczne Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek NMPNP w Pikulicach — strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 254S). W profilu podstawowym
tej strefy wyznaczono teren ustug;

e Prywatne Przedszkole "Truskawkowe Ranczo" w Krownikach — strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 177SJ. W profilu podstawowym tej strefy
wyznaczono teren ustug;

e Prywatne Przedszkole "Truskawkowe Ranczo" w Ostrowie — strefa ustugowa 19SU;

e "Zielone" Teczowe Przedszkole w Wapowcach — strefa ustugowa 40SU;

e Niepubliczne Przedszkole "Chatka Skrzatka" w Krownikach — strefa wielofunkcyjna
z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng 180SJ. W profilu podstawowym tej strefy
wyznaczono teren ustug;

— ustug kultury z obiektami Biblioteki Publicznej Gminy Przemysl| z siedzibg w Hermanowicach

/strefa ustugowa 365U/ wraz z filiami w Ujkowicach /strefa ustugowa 13SU/, Ostrowie /strefa
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wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 2SJ, w profilu podstawowym tej
strefy wyznaczono teren ustug/, Kurnkowcach /strefa ustugowa 44SU/;
obiektami kultu religijnego wraz z zielenig towarzyszaca.
Ochotnicze Straze Pozarne w:
o Grochowcach — strefa ustugowa 30SU;
o Ostrowie — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 2SJ,
w profilu podstawowym tej strefy wyznaczony jest teren ustug.
o Pikulicach — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
254SJ, w profilu podstawowym tej strefy wyznaczony jest teren ustug.
o Ujkowicach — strefa ustugowa 49SU;
o Wapowcach — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg 17SZ,
w profilu dodatkowym tej strefy wyznaczono teren ustug.
o Witoszyncach — strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa zagrodowg
118SZ, w profilu dodatkowym tej strefy wyznaczono teren ustug.
o Nehrybce — strefa ustugowa 26SU;
o Hermanowicach - strefa ustugowa 38SU;
sportu, rekreacji i zieleni w formie boisk sportowych (z uzupetniajgcym wykorzystaniem
obiektéw i urzadzen szkolnictwa), S$ciezek spacerowych, rowerowych, placéw zabaw,
terendw zielonych.
istniejgcych, czynnych cmentarzy w Ostrowie (1SC), Wapowcach (2SC), tetowni (3SC),
Ujkowicach (4SC), Kunkowcach (5SC), tuczycach (6SC i 17SC), Kréwnikach (7SC i 16SC),
Rozubowicach (8SC), Stanistawczyku (9SC), Nehrybce (10SC), Malchowicach (11SC),
Hermanowicach (12SC), Pikulicach (13SC), Grochowcach (14SC), Witoszyncach (15SC) oraz
projektowany cmentarz w tetowni (18SC). Cmentarze w Ostrowie (1SC), Wapowcach (25C),
Kunkowcach (55C), Stanistawczyku (9SC), Hermanowicach (12SC), Pikulicach (13SC) wskazane
sg do powiekszenia, co uwzglednia zasieg wymienionych powyzej stref SC. W sgsiedztwie ww.
stref co do zasady zostaty wyznaczone strefy bez zabudowy mieszkaniowej, najczesciej strefa
otwarta, chyba, ze zabudowa w tym mieszkaniowa w 50m strefie ochrony sanitarnej
cmentarza ma charakter istniejgcy. Wowczas zostata tam wskazana strefa wielofunkcyjna
z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng SJ badZ zagrodowa SZ wraz z wyznaczeniem
obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) tam gdzie to byto mozliwe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. W profilach funkcjonalnych tych stref précz terenéw z zab. mieszkaniowg s3
réwniez wskazane inne tereny (np. teren ustug, infrastruktury, komunikacji itd.) co pozwoli

uwzgledni¢ dla przysztego zagospodarowania tych terenéw ograniczenia wynikajgce
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z potozenia w ww. strefie ochrony sanitarnej cmentarza a co zostanie dookreslone

w ustaleniach planéw miejscowych badz w wydawanych w obszarach bez planu miejscowego

ale w obrebie OUZ decyzjach o warunkach zabudowy.

Infrastruktura transportowa i techniczna

Sie¢ drogowg w gminie tworza:

e Drogi krajowe:

DK28 Zator-Sanok-Medyka — strefa komunikacyjna 2SK i 4SK;

zgodnie z wnioskiem GDDKIiA na terenie gminy Przemysl planowana jest do
realizacji obwodnica Przemysla. Wskazano lokalizacje kilku rozwazanych wariantéw
przebiegu tej drogi i poinformowano, ze korytarz tej obwodnicy zostanie okreslony
w decyzji srodowiskowe] planowanej do uzyskania w Il kwartale 2026r. Zgodnie
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu pan
ogdlnego....., strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych
oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajgcych teren. Wobec tego obecnie nie mozna wskaza¢ przebiegu ww.
obwodnicy strefg komunikacyjng ale przebieg ww. drogi zostat uwzgledniony
w POG poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych, z ktérych co do

zasady dominuje strefa otwarta SO.

e drogi wojewddzkie:

nr 881 relacji taricut — Przemysl — strefa otwarta 7SO, gdzie w profilu podstawowym
jest wpisany teren komunikacji;

nr 884 relacji Przemysl — Domaradz — strefa komunikacji 35K;

nr 885 relacji Przemys$l — Hermanowice — granica panstwa - strefa komunikacji 55K;
W obrebie drogowego przejscia granicznego ustaleniami POG zabezpieczono
mozliwosci jego budowy i rozbudowy wskazujgc dodatkowo strefe infrastruktury

7SI z profilem dodatkowym — m.in. teren ustug.

e drogi powiatowe:

e drogi gminne

e drogiinne.

Wszystkie istniejgce drogi publiczne o klasie technicznej min. G sg objete strefami komunikacyjnymi

SK.
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Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiega:

linia kolejowa nr 102 Przemysl Gtéwny — Malhowice, odcinek Przemysl Bakoriczyce —
Przemy$l Pikulice oraz Przemys| Pikulice — Malhowice. Linia ta jest objeta strefg
komunikacyjng 6-12SK w obrebie dziatek okreslonych przez ministra witasciwego ds.
transportu jako tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, dla wojewddztwa podkarpackiego.
W obrebie kolejowego przejscia granicznego ustaleniami POG zabezpieczono mozliwosci
budowy i rozbudowy obiektow z nim zwigzanych wskazujgc dodatkowo strefe
infrastruktury 7SI z profilem dodatkowym — m.in. teren ustug.

nr 120 Hurko — Kréwniki, odcinek Hurko — Kréwniki (SZ) — strefa komunikacyjna 1SK i strefa
infrastrukturalna 8SI;

nr 123 Hurko — Kréwniki (SZ), odcinek Hurko — Kréwniki (SZ) — strefa komunikacyjna 1SK

i strefa infrastrukturalna 8SI;

Zaopatrzenie w wode

Utrzymuje sie istniejgce systemy zaopatrzenia w wode.

Odprowadzanie sciekéw sanitarnych

Ta czes$¢ gminy, ktora obstugiwana jest przez system odprowadzenia kanalizacji sanitarnej

odprowadza scieki do oczyszczalni sciekdw w Przemyslu.

Zaopatrzenie w energie

1) elektroenergetyka:

Przez teren gminy przebiegajg trzy napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV - dwie
w czesci pétnocno-zachodniej od stacji WN/SN w Zurawicy do GPZ Bircza i GPZ Przemysl
Gteboka, jedna w czesci potudniowo-wschodniej gminy na krétkim odcinku od GPZ
Przemysl Przekopana do GPZ Przemysl Bakonczyce. Ponadto obszar gminy (w obu jej
czesciach) pokrywa sie¢ linii napowietrznych i kablowych SN zasilajgcych stacje
transformatorowe SN/nN, ktére s3 zlokalizowane w terenach zurbanizowanych.
W wiekszosci ww. linie energetyczne znajdujg sie w strefach otwartych. W miejscowosci
Kurkowice i Ostréw linia 110 kV od stacji WN/SN w Zurawicy do GPZ Bircza oraz
w Kréwnikach linia od GPZ Przemys| Gteboka do GPZ Przemysl Bakoniczyce przebiega przez
tereny zurbanizowane. Wyznaczenie stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowa nie

determinuje lokalizacji budynkdw, ktére bedg lokalizowane w oparciu o ustalenia decyzji
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o WZ badz planu miejscowego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym
wymaganych odlegtosci od ww. linii energetycznej.
Ograniczenia inwestycyjne w zagospodarowaniu stref planistycznych zwigzane sg
z lokalizacjg na terenie gminy sieci elektroenergetycznych: wysokiego napiecia, Sredniego
napiecia i niskiego napiecia.
Dla linii napowietrznej WN 110 kV obowigzuje strefa wolna od zabudowy i stanowi pas
o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii). W przypadku linii napowietrznej WN 110 kV
szerokos¢ strefy wolnej od zabudowy okreslono dla budynkéw mieszkalnych. Dla
projektowanych przy linii WN 110 kV budynkéw gospodarczych oraz niemieszkalnych,
w ktoérych czasowo mogg przebywadé ludzie dopuszcza sie uzgadnianie indywidualne.
Lokalizacja obiektéw w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych SN i nN moze
odbywac przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi
odpowiednio:

- dla linii napowietrznej SN 15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii)

- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii)

- dla linii kablowej SN 15 kV - pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii)

- dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)

e Przy sytuowaniu sitowni wiatrowych w poblizu istniejgcych i planowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych obowigzujg nastepujgce wymagania w zakresie odlegtosci
sitowni od linii:

- Wazdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV wyznacza sie pasy
techniczne, w ktérych przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze znalez¢
sie jakikolwiek jej element (w szczegdlnosci fopaty sitowni). O$ symetrii pasa technicznego
wyznaczac¢ powinny stupy.

Szerokos¢é pasow technicznych dla danego typu linii:

Rodzaj linii Linia jednotorowa Linia dwutorowa
Linie niskiego napiecia

(do 1 kv) 20m 25m
Linie sredniego napiecia

(do 45 kv) 25m 30m

- W przypadku linii o napieciu powyzej 45 kV wymagana odlegtos¢ posadowienia sitowni
wiatrowej od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej powinna by¢ wieksza niz 3 d,
gdzie ,d" jest $rednicg (w metrach) kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych wyznacza sie odlegtosci od osi istniejacych

i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
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- dla linii napowietrznych WN 110 kV - pas 22,0 m (po 11,0 m od osi linii)

- dla linii napowietrznych SN 15 kV - pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii)

- dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - pas 7,0 m (po 3,5 m od osi linii)

- dla linii kablowych SN i nN - pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii)

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji

fotowoltaicznych sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,

w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowe]j drzew na trasie linii wg przepiséw

odrebnych.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienia nalezy pozostawi¢ pod liniami
napowietrznymi WN bez zalesien pas o szeroko$ci min. 20,0 m, pod liniami napowietrznymi SN
pozostawié¢ bez zalesien pas o szerokosci min. 13,0 m, pod liniami napowietrznymi nN
pozostawi¢ bez zalesien pas o szerokosci min. 3,0 m, nad liniami kablowymi SN i nN nalezy
pozostawi¢ bez zalesien pas o szerokos$ci min. 3,0 m. Dopuszcza sie w pozostawionych pasach
linii napowietrznych prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod liniami
drzew nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienie wokdt kazdego stupa powierzchni
nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4 m od stupa.

Dla terenéw gérniczych zlokalizowanych w poblizu linii energetycznych WN i SN nalezy
pod linia napowietrzng WN pozostawié pas ochronny o szerokosci min. 60m (po 30m od osi linii
WN) a pod napowietrzng linig SN nalezy pozostawi¢ pas ochronny o szerokosci min. 22m (po
11m od osi linii SN). W pozostawionym pasie zabrania sie wydobywania urobku (pracy maszyn
i urzadzen do robét ziemnych).

2) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i ograniczen
wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw prawa.

3) gaz:

Przez teren gminy przebiegajg gazociagi:

e Gazociagi o znaczeniu krajowym: DN 700 Hermanowice — Strachocina, DN 700 Granica
panstwa — Hermanowice — Jarostaw, DN 600 Granica Panstwa — Hermanowice —
Jarostaw, DN 500/600

e Kopalnia gazu ziemnego Przemy$l — Wschéd — Jarostaw, DN 500 Granica panstwa —
Hermanowice — Jarostaw (przewidziane do rozbudowy i przebudowy).

e Gazocigg DN 400 z Kopalnia gazu ziemnego Przemysl — Zachdd.

e Gazocigg: DN 300 relacji Hermanowice - Strachocina.

e Gazocigg: DN 100 z KGZ Ujkowice

e Gazocigg o znaczeniu lokalnym.
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Ponadto na terenie gminy znajduje sie wezet rozdzielczo — pomiarowy: Hermanowice oraz

osrodki zbioru gazu.
Warunki zagospodarowania terenu w bezposrednim sgsiedztwie ww. gazociggdw reguluja
przepisy odrebne (Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie

warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie)

Kazda strefa planistyczna w profilu podstawowym wskazany ma teren infrastruktury.
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4.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;
Uchwatg nr XIIl/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Semik Wojewddztwa Podkarpackiego przyjat Audyt

krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego. Zgodnie z tym dokumentem krajobrazy priorytetowe na

terenie gminy to:

o  Wielkomiejskie (ID 371). Kod krajobrazu 18-512.46-85

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

- Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

- Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska
i waloréw krajobrazowych.

- Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw
i otoczenia.

- Modernizacja istniejacej i realizacji nowej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
ochrony krajobrazu.

- Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji.

- Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektdw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych".

- Rozwdj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskie;j.

- Wdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych.

- Ochrona naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk nielesnych.

- Zachowanie droznosci terenéw dolinnych sprzyjajgcych wymianie powietrza.

- Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia.

e Bagienno-fgkowe - gtéwnie bezlesne (ID_407). Kod Krajobrazu 18-512.46-C4
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Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania

i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla

mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Zachowanie istniejgcych ekosysteméw ekstensywnie uzytkowanych tgk oraz
przeciwdziatanie ich degradacji.

Zachowanie istniejgcych lagdowych ekosystemoéw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie
ich degradacji, w tym osuszania.

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej.
Realizacja zadan ochronnych na obszarze rezerwatu przyrody Szachownica w Kréwnikach.
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodziag i podtopieniami
w otoczeniu wyznaczonego terenu.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne w otoczeniu
wyznaczonego obszaru.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Ill.

Mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

Wspétpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego.

e  W4d powierzchniowych (ID_963). Kod Krajobrazu 18-513.64-26

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkédw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wéd.
Racjonalne zarzgdzanie wodg oraz ochrona jej zasobow.
Zachowanie droznosci terendw dolinnych sprzyjajgcych wymianie powietrza.

Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko.

49



Plan ogdlny

Realizacja inwestycji celu publicznego wyfacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej.

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
,uchwat krajobrazowych”.

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym rozwoju
sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Ill.

Zachowanie i zwiekszanie terendw zielonych.

Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomos¢
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzis.

e  Wiejskie (ID 1368). Kod Krajobrazu 18-521.11-04

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréGwnowazonego rozwoju.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju
oraz uwzglednieniem walordw tradycyjnego krajobrazu rolniczego.

Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy.

Mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktaddéw przestrzennych miejscowosci.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lll.

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska

i waloréw krajobrazowych.
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Wspdtpraca samorzagdéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i sSwiadomosc
mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow
i otoczenia.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nielesne.

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takie adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji.

Prowadzenie dziatan umozliwiajgcych ekspozycje obiektéw zabytkowych i ich otoczenia,
w tym przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozrostowi roslinnosci.

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji

z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Bezlesne: murawowe, piaszczyste i skalne (ID_1382). Kod Krajobrazu 18-521.13-09

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkédw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Zachowanie istniejacych ekosystemoéw ekstensywnie uzytkowanych tak oraz
przeciwdziatanie ich degradacji.

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej.
Zachowanie istniejgcych lagdowych ekosystemoéw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie
ich degradacji, w tym osuszania.

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréGwnowazonego rozwoju.

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takie adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lll.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
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- Moizliwo$é realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

- Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

- Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i Swiadomosé
mieszkancow oraz pracownikdw jest w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego.

Wszystkie powyzsze rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu POG. Wiekszos¢
obszaru gminy objetego ww. krajobrazami priorytetowymi objeta zostata strefg otwartg gdzie nie
przewiduje sie terendw pod zainwestowanie, a w profilu podstawowym czy dodatkowym strefy ujeto

m.in. teren lasu, zieleni naturalnej, wad.
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4.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

Rozwdj gminy Przemysl powinien opieraé sie na uwarunkowaniach oraz zasobach przyrodniczych
wystepujacych na jej terenach. Obszar gminy cechuje sie cennymi walorami $rodowiska

przyrodniczego. W zwigzku z tym przyszte dziatania na terenie gminy powinny dazy¢ do zachowania

terendéw w stanie niepogorszonym.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej

W pétnocnej oraz centralnej czesci gminy znajdujg sie obszarowe formy ochrony przyrody. Ponadto,

w pétnocno-zachodniej cze$ci gminy znajduje sie rezerwat przyrody Przetom Hotubli.

Na obszarach sieci Natura 2000. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478), na terenie obszarow Natura 2000, zabrania sie
podejmowania dziatan moggacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie

oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

e wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub

pogorszyc¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Dla parku krajobrazowego obowigzujg zakazy zgodne =z zapisami art. 17 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478) oraz indywidualnych aktéw prawa

miejscowego.

Dla obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy zgodne z zapisami art. 24 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478) oraz indywidualnych aktéw

prawa miejscowego.

W stosunku do rezerwatéw przyrody wprowadzane sg zakazy zgodnie z art. 15 ustawy

o ochronie przyrody oraz indywidualnych aktéw prawa miejscowego.

Na terenie gminy Przemysl zlokalizowany jest réwniez uzytek ekologiczny oraz pomniki przyrody.
W stosunku do pomnikéw przyrody i uzytku ekologicznego wprowadzane sg zakazy zgodnie z art. 45

ustawy o ochronie przyrody oraz indywidulanych aktéw prawa miejscowego.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej
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Plan ogdlny

Pod wzgledem klasyfikacji bonitacyjnej w gminie przewazajg gleby klas II-IV, ktére zajmujg prawie 90%
powierzchni ogdlnej uzytkdw rolnych. Gleby klas nizszych wystepujg gtéwnie w czesci pdtnocno—

zachodniej gminy w obrebie Pogodrza.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej

Preferowang lokalizacjg terenéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej s3 miejscowosci nie objete
formami ochrony przyrody, co wigze sie z mniejszymi restrykcjami dotyczgcymi uzytkowania terenu. Do
takich terendw nalezy potudniowo-wschodnia czes¢ gminy. Najbardziej preferowane do budowy sg

tereny zurbanizowane, juz przeksztatcone antropogenicznie.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej

Preferowang lokalizacjg terenéw produkcyjnych oraz magazynowych jest ta czesé gminy, ktdra jest nie
objeta obszarowymi formami ochrony przyrody. Ogranicza to zakazy, ktérych nalezy przestrzegac
podczas wykorzystywania terenu. Sg to obszary o najwiekszym stopniu zaludnienia oraz posiadajacy
dostep do infrastruktury drogowej sieciowej, preferowana potudniowo-wschodnia, niezalesiona czes¢

miejscowosci Przemysl.
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4.7 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Obliczenie zapotrzebowania ha howa zabudowe w gminie:

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wedtug wzoru okreslonego w §

3 ust. 2 Rozporzadzenia:

PUM,

ZAP = MZO - on

gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M2o — prognozowana liczba mieszkaricéw gminy, wyznaczona na podstawie danych statystycznych,
powiekszona o 5%,

PUMo - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P20 —prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanica (P20) oblicza sie

zgodnie z jednym z ponizszych wzoréw:

P20=3Po-2P.1g, lub P2o=2Pg-Pyo
gdzie:
Po — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

P.,0— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 20 lat.

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (Pyo)
obliczona wedtug powyzszych wzordw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca (Po), przyjmuje sie warto$¢ Po jako prognozowang powierzchnie uzytkowa
na jednego mieszkarica. Ponadto, gdy warto$¢ Py jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca,
przyjmuje sie wartos¢ 40 m? jako minimalng prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego

mieszkanca.

Zapotrzebowanie na mieszkania jest analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych mieszkaricéw
zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajgcym sie w zwiekszonej powierzchni
uzytkowej przypadajgcej na jedng osobe oraz potrzeb przysztych mieszkancow, ktére beda wynikaty ze
zmian w strukturze demograficznej. Analiza sytuacji demograficznej w kazdej gminie opierac sie bedzie

na danych dostarczanych przez statystyki publiczne.

W wyniku obliczed otrzymamy liczbe mieszkancéw, dla ktdrej nalezy przewidzie¢ nowe tereny

mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego.
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Obliczenie wskaznika

Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzgdzenia wyraza sie w liczbie
mieszkancéw. Prognozowana liczba mieszkancéw gminy (My), wyznaczona zostata na podstawie
danych statystycznych (zgodnie z Prognozq ludnosci na lata 2023-2060 opublikowang przez Gtéwny
Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy Przemysl w roku 2044 wynosi

11 615 osdb, powiekszona o0 5% wynosi 12 196 osdb.

Aktualna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMg) dla Gminy Przemysl w roku 2024 (zgodnie

z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta 346 847 m?2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajacg na 1 mieszkanca (P2o) obliczona zostata
zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng z najnowszymi
danymi (Po) wynosi 32,6 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem (Pio),

z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 27,7 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkarca (P2o) obliczona wzorem

P20 =3 Pg - 2 P-19, dla Gminy Przemysl wynosi 42,4 m%os.

Zmienna Wartos¢ Jednostka
Mao 12196 0s6b
PUMo 346 847 m?
Po 32,6 m?
P_10 27,7 m?
P20 42,4 m?%os.
P20 do obliczerA 42,4 m?os.
ZAP 4016 0s6b

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

346 847

ZAP =12 196 _TA=4016 0S.
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Analizujgc potrzeby mieszkaricdw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan w perspektywie 20 lat

nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 4 016 osob.

Whioski

Gmina Przemysl, w obliczu rosngcych oczekiwan co do jakosci zycia, staje przed koniecznoscig
opracowania planu rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. W niniejszym opracowaniu
przeanalizowano zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg, uwzgledniajac zaréwno obecne
potrzeby mieszkancéw, jak i prognozy demograficzne na przysztos¢. Podstawg analiz byty dane
statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych oraz przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii, ktére precyzujg metodologie obliczania
zapotrzebowania na nowe mieszkania. W wyniku przeprowadzonych obliczeh ustalono,
ze w perspektywie najblizszych 20 lat konieczne bedzie zapewnienie nowej zabudowy mieszkaniowej

dla okoto 4 016 osdb.

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Przemysl wskazuje
na koniecznos$¢ zwiekszenia liczby dostepnych mieszkann, aby sprostaé przysztym potrzebom
mieszkancéw. W oparciu o prognozy demograficzne i obecne standardy mieszkaniowe, nalezy
przewidzie¢ teren dla nowych mieszkan, ktére bedg w stanie pomiesci¢ dodatkowe 4 016 oséb.
Wartos$é prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca zostata ustalona na poziomie
42,4 m¥os., co odzwierciedla rosngce wymagania dotyczace standardu zycia. Wnioski te powinny
stanowi¢ podstawe do dalszych dziatan planistycznych iinwestycyjnych, ktére umozliwig

zrébwnowazony rozwdéj gminy oraz poprawe jakosci zycia jej mieszkancéw.
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5. Zatacznik nr 1 do uzasadnienia - czes¢ graficzna stanowi prezentacje graficzng
tresci wymienionych w art. 13h wust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

6. Zatacznik nr 2 do uzasadnienia zawiera profile funkcjonalne oraz wskazniki

zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref planistycznych.
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